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1  PREAMBULE

L’objet de I'enquéte publique est la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
Fontvieille.

La procédure de modification est codifiée a I'article L.153-36 du code de I'urbanisme. Cette modification
répond aux demandes des services de |'Etat suite a I'approbation du PLU en 2017, elle concerne :

= La modification du réglement écrit et des documents graphiques
= La modification des Orientations d’Aménagement et Programmation (OAP)

= La rectification de plusieurs erreurs matérielles

Entre le 10/12/2018, date de la délibération prescrivant la 1ére modification du Plan Local d’Urbanisme de
la commune de FONTVIEILLE, et I'arrété de prescription de I'’enquéte enquéte du 15/12/2023, il y a eu deux
délibérations complémentaires. C’'est par 'arrété n°23/452 en date du 15 décembre 2023 pris par M. le
maire de FONTVIEILLE qu’est ordonné l'ouverture d’'une enquéte publique unique concernant la
modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de FONTVIEILLE.

La présente enquéte publique s’est déroulée sur le territoire de FONTVIEILLE.
1.1  DEROULEMENT
L'enquéte publique s’est déroulée durant 37 jours consécutifs, sur la commune de FONTVIEILLE :
o du mercredi 10 janvier au jeudi 15 février inclus.
Les permanences ont eu lieu a la Mairie, de la commune de FONTVIEILLE.
1.2  OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Le projet porte sur la « Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme » de la commune de FONTVIEILLE.
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2  ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

2.1 DECISIONS ADMINISTRATIVES

2.1.1 PRESCRIPTION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Comme nous I'avons écrit ci-avant, la prescription d’enquéte publique concerne la modification n°1 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de FONTVIEILLE.

L’autorisation a été donnée par I'arrété n°23/452 en date du 15 décembre 2023 pris par M. le maire de
FONTVIEILLE, dont une copie est jointe au présent rapport (cf. Annexe 1 [Al1.1]).

2.1.2 NOMINATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur - Fabienne CARRIAS - a été désignée par une décision du Tribunal administratif
de Marseille du 18/10/2023 n° E23000082 / 13 pour conduire I'enquéte publiqgue ayant pour objet
« Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de FONTVIEILLE » (cf. Annexe 1 [A 1.2]).

Fabienne CARRIAS atteste :

= N’avoir pris aucune part a quelque titre que ce soit a I'élaboration du projet soumis a enquéte
publique et,

= Ne pas étre intéressée a |'opération au sens des dispositions de I'art. R123-9 du code de
I’environnement.

2.2 PuBLICITE

2.2.1 ANNONCES DANS LA PRESSE

Conformément a la réglementation, la commune de FONTVIEILLE a fait passer une annonce sur la réalisation
de I'enquéte publique, avant son ouverture le 10 janvier 2024 et aprés, dans deux journaux locaux. Les
parutions ont eu lieu dans :

= |aProvence:les22/12/2023 et 15/01/2024
= La Marseillaise : les 22/12/2023 et 15/01/2024

Une copie des annonces et de I’Avis d’enquéte est jointe au présent rapport (cf. Annexe 2 [A2.1 a A2.4]).

2.2.2 AUTRES ANNONCES

La commune de FONTVIEILLE a également publié I'information de la réalisation de I'enquéte publique sur :
= Sonsite Internet
= Salettre d’'information mensuelle
= Sa page Facebook
=  Six panneaux d’information

2.3  AFFICHAGE

La commune a procédé a I'affichage de I'avis de I'’enquéte publique.

L'affichage a été fait sous format A3 jaune : Sur le panneau d’affichage a droite de la porte d’entrée de la
Mairie et sur le mur en face a la porte d’entrée a l'intérieur

Le commissaire enquéteur a pu vérifier :
* |’information publiée en 1 page de sa lettre d’information n°41, de janvier 2024
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= Les 2 affichages en Mairie
= Le panneau d’affichage sur la place du marché (dit le champ de foire)

= |’accessibilité a l'information d’enquéte publique sur le site Internet de la commune : dans
« Actualités a la une » et a la page « Urbanisme »

= |’information sur la page Facebook de la commune, avec une publication les 22/12/2024,
02/01/2024, et 10/01/2024

Une copie d’écran de la planification par la mairie de Fontvieille, le PV de constat d’affichage et quelques
éléments des constats collectées sont joints au présent rapport (cf. Annexe 3 [A3.1.1 2 A3.1.3, A3.2,A3.3.1
aA3.3.7)).

Commentaire :

Les formalités d’affichage légales ont été mises en ceuvre : dans la presse, a la Mairie. Les obligations d’information
du public ont été réalisées.

La commune de FONTVIEILLE a démontré sa forte volonté de transparence et de communication.

2.4 VISITE

Il n’y a pas eu de visite de la commune, lors du rendez-vous préparatoire du 17/11/2023.

Toutefois, le commissaire enquéteur a été conviée par |’association LDA ASSEF a visiter les différentes OAP
de la commune, le 29 janvier 2024 de 09h00 a 12h30. Cela a également été I'occasion de rencontrer divers
riverains concernés par certaines OAP. Nous avions informé et convié la Mairie, mais celle-ci a préféré rester
en retrait et n’est donc pas venu.

2.5 REGISTRE D’ENQUETE

La commune a fait le choix de rendre disponible et téléchargeable son dossier soumis a enquéte a partir de
son site internet. En conséquence, seul un registre papier a été ouvert le 10 janvier 2024 a 08h30 pour
recueillir les avis du public durant I’enquéte publique.

Le registre papier coté a été paraphé par le commissaire enquéteur.

Le registre est resté ouvert du 10 janvier a 08h30 au 15 février 2023, 17h30, heure de fermeture de la Mairie
de FONTVIEILLE. Le registre papier a été cl6turé par le commissaire enquéteur.

A la cloture de I'enquéte, le 15 février 2024, le nombre de registre papier ouvert est resté a 1.

2.6 PERMANENCE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les permanences du commissaire enquéteur ont eu lieu a la Mairie de la commune de FONTVIEILLE :

Dates Lieu Horaire
Mercredi 10 janvier 2024 Mairie 08h30-12h30
Vendredi 19 janvier 2024 Mairie 08h30-12h30
Mercredi 24 janvier 2024 Mairie 13h30-17h30
Vendredi 02 février 2024 Mairie 08h30 - 12h30
Jeudi 08 février 2024 Mairie 13h30-17h30
Jeudi 15 février 2024 Mairie 13h30-17h30
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Le dossier soumis a I'enquéte est resté a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte
publique. Le public avait la possibilité de le consulter librement au bureau d’accueil de la commune et de
consigner ses remarques sur le registre.

Commentaire :

Pour effectuer ses permanences, la commune a mis a disposition du commissaire enquéteur, un bureau au rez-de-
chaussée de la mairie.

L’accueil a été bien réalisé. Lors des permanences du commissaire enquéteur, les personnes étaient orientées ou
accompagnées jusqu’au commissaire enquéteur. En dehors de la permanence, le public était recu a I'accueil.

Le public a pu étre regcu dans de bonnes conditions.
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3  DOSSIER SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE

3.1 OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte publique avait pour objet de soumettre un dossier de :

« Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de FONTVIEILLE ».

3.2 CONTENU DU DOSSIER SOUMIS A ENQUETE

Le dossier soumis a I'enquéte publique était constitué des pieces suivantes :
Piéce 1 : Pieces administratives (45 p)

Cette « Piece n°1 » comprend divers documents comme :
= Les décisions du conseil municipal
= Les courriers des Personnes Publiques Associées
= |’avis de la MRAe
= La décision du Tribunal administratif désignant le commissaire enquéteur
= Les avis publiés dans la presse du 22/12/2023

Piéce 2 : Projet d’aménagement et de Programmation

Cette « piece n°2 » comprend les documents :
= 1.1 - Notice de présentation
= 3 - Orientations d’Aménagement et de Programmation
= 4 -Reglement
= 5-Zonage
o 5.1-Zonage - Planche globale
o 5.2 -Zonage - Planche urbaine

o 5.3 -Zonage — Planche des risques : Inondation
o 5.4 -Zonage — Planche des risques : Feu de forét

= 6 -Annexes
o 6.14 - Liste des emplacements réservés

3.3  ANALYSE DES PIECES DU DOSSIER D’ENQUETE CONCERNANT LE PROJET DE PLU

La lecture des pieces présentées en enquéte publique a amené quelques interrogations que nous
partageons dans les pages suivantes.

Commentaire :

Une note d’information aurait été la bienvenue, expliquant que le dossier était composé des seules pieces
concernées par la modification n°1 du PLU de la commune de Fontvieille, et que pour conserver une cohérence avec
le dossier PLU approuvé, celles-ci avaient gardé leur numérotation originelle.

Il serait souhaitable que ces documents modifiés, lorsqu’ils seront approuvés par le conseil municipal a I'issue de
I’'enquéte publique, garde la trace des modifications apportés comme cela se fait dans une démarche qualité.

Dossier n° E22000110/ 13 Rapport d’enquéte Page 7 sur 24
« Elaboration du PLU de la commune de FONTVIEILLE »



02 avril 2024

Concernant la présentation du dossier soumis a enquéte publique, nous avons trouvé celle-ci médiocre :

= Il est anormal que les piéces écrites n’aient qu’une simple agrafe : La manipulation fréquente de ces
piéces par le public fait que des feuilles auraient pu étre déchirées, arrachées, perdues.

] Certaines informations, méme si elles n’avaient pas eu de modification, soient reportées sur les
documents (Ex. : Zone humide) comme elles I’étaient sur les planches du PLU approuvées en 2017

] Les zonages parcellaires n’étaient pas indiqués.
Cela nous a imposé de jongler avec les sites internet : Géoportail ou cadastre.gouv.fr

3.3.1 PIECE 1 : PIECES ADMINISTRATIVES

Le dossier « Pieces administratives » étaient composé de :

A. EXTRAITS DU REGISTRE

Les délibérations du conseil municipal sont au nombre de trois et d’un arrété :

= Délibération du conseil municipal du 10/12/2018, dont I'objet est : Lancement de la procédure de

modification du PLU

= Délibération du conseil municipal 11/07/2019, dont l'objet est: Modification Plan Local

d’Urbanisme - Avenant

= Délibération du conseil municipal n°73/09/2023, du 26/09/2023, dont I'objet est : Modification n°1

du PLU : Décision sur soumission a évaluation environnementale

= Arrété 23/452 du 15/12/2023, prescrivant I’'enquéte publique relative a la modification n°1 du Plan

Local d’Urbanisme (PLU).

B. COURRIERS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

a. DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE LA MER DES BOUCHES DU

RHONE (DDTM)

Par courrier en date du 13/07/2023, la DDTM rappelle que la modification n°1 du PLU de Fontvieille a pour

principal objet de répondre a la lettre d’observation du 02/02/2018 du préfet des bouches du Rhéne.

Aprées analyse des modifications apportées, elle émet un avis favorable sous les réserves suivantes :

= Retirer le projet de « dé-densification » du camping qui consiste en une extension en zone de

risques et en une augmentation de capacité.

= |nterdire tout logement dans les secteurs soumis a aléa fort a exceptionnel du risque incendie, en

particulier retirer la disposition visant a créer un logement de gardiennage en secteur Nta;

= Rendre inconstructible le cone de vue identifié de la directive paysagere des Alpilles ;

= Retirer le potentiel urbanisable des batiments devant faire I'objet d'un changement de destination

= Reprendre le tracé exact des paysages naturels remarquables définis dans I'étude de transcription

qui n'a pas pris le canal comme limite ;

= Augmenter la densité des logements dans les OAP pour que cette densité soit compatible avec la

prescription 77 du DOO du SCoT

Un courrier en date du 15/12/2023, émanant du Service Urbanismes Risques Pdle ménagement, est venu
apporter un complément. Il est demandé de supprimer la fiche concernant le « Mas MONREDON » puisque
celui-ci a été démoli et que cette démolition fait I'objet d’un proces-verbal.
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b. DIRECTION REGIONALE DE L’ENVIRONNEMENT, DE L’AMENAGEMENT ET DU
LOGEMENT - PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR (DREAL PACA)

Par courrier en date du 11/07/2023, la DREAL rappelle les éléments du projet devant étre modifiés afin de
respecter la Directive de protection et de mise en valeur des paysages des Alpilles, dite Directive paysagéere
Alpilles (DPA) et I'intégrité du site inscrit via la cohérence paysagere d’ensemble

C. SYNDICAT MIXTE DE GESTION DU PARC NATUREL REGIONAL DES ALPILLES

Le syndicat du Parc donne un avis favorable et formule quelques points de vigilance concernant
notamment : 'OAP « Quartier Les Crevelettes Est », le camping, la notion « d’équipements d’intérét
collectifs ».

Il attire également I'attention lors des prochaines modifications ou révisions I'intégration qui devra étre
faite concernant les décrets d’application des lois récentes, telles que « climat et résilience », relative a
I’accélération de la production d’énergies renouvelables et autres schémas de planification territoriale (ex.
Schéma régional des carriéres).

Et il rappelle la nécessité de traduire dans le PLU, les dispositions et mesures inscrites dans la charte, qui
constitue le moyen le plus solide pour appliquer la charte.

d. MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE)

La MRAE conclue a I'absence de nécessité d’évaluation environnementale.

e. DIRECTION DEPARTEMENTAL DES SERVICES D’INCENDIE ET DE SECOURS (SDIS)

Le SDIS souligne la prise en compte du risque feu de forét et rappelle la nécessité d’intégrer au reglement
un paragraphe portant sur la défense extérieure contre I'incendie (DECI)

f. LIGUE DE DEFENSE DES ALPILLES ET ASSOCIATION POUR LA SAUVEGARDE DE
L’ENVIRONNEMENT (LDA ASSEF)
Celle-ci s’exprime concernant
= Larévision du SCoT qui entrainera une nouvelle modification du PLU
= Des éléments positifs par rapport a la version 2017 du PLU

= Le maintien de ses interrogations pour les OAP « Quartier Bédarrides » et « Quartier Les Crevelettes
Est »

= |’absence de précisions suffisantes justifiants la désignation de huit mas remarquables.

g. CCID’ARLES

Celle-ci prend acte des modifications, et émet un avis favorable.

h. COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DES BAUX-ALPILLES

Celle-ci prend acte des modifications, rappelle des exigences réglementaires concernant les mobilités
actives, l'obligation de pré-équipement pour la recharge électrique des véhicules, les panneaux
photovoltaiques. En conséquence, elle émet un avis favorable.

i. CHAMBRE DES METIERS ET DE L’ARTISANAT

Celle-ci prend acte des modifications, attire I'attention sur les éventuels besoins en foncier d’activité des
artisans de la commune et approuve la modification qui interdit un changement de destination des rez-de-
chaussée d’activité permettant de maintenir et préserver la diversité commerciale du centre-village. En
conséquence, elle émet un avis favorable.
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j. INSTITUT NATIONAL DE L’ORIGINE ET LA QUALITE (INAO)

Aprées étude du dossier, I'INAO n’a pas de remarque a formuler.

C. NOTE AFFERENTE A L’ ENQUETE PUBLIQUE

Cette note rappelle la Iégislation concernant I'enquéte publique.
3.3.2 PIECE 2 - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

A. NOTICE DE PRESENTATION

Le document « 1.1 — Notice de présentation » comporte 89 pages et présente les modifications apportées
au dossier de PLU approuvé en 2017.
Ce document se décompose 4 parties :

=  Préambule

= 1. Modification du reglement et des documents graphiques

= 2. Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation

= 3. Correction d’erreurs matérielles

Commentaire :

La notice de présentation a été compliquée a comprendre, car celle-ci parle essentiellement des modifications
apportées pour étre en cohérence avec la DPA, suite au recours du préfet, alors que les modifications intégrent
aussi une meilleure prise en compte du zonage « risque feu de forét »

D’autre part, la compréhension a également été rendue difficile du fait de la redondance entre la notice de
présentation et le réeglement.

B. LEs OAP

L'OAP est un document dans lequel la commune exprime comment elle souhaite encadrer I'urbanisation
sur un secteur donné.

Le document « 3 — Orientations d’Aménagement et de Programmation » comporte 64 pages. Il présente 9
OAP, dont certaines ayant eu des modifications.

=  OAP n°1 « Quartier des Crevelettes Est » : Le surface dédiée a cette OAP a été réduite. Les principes
d’aménagement ont été revus dont la densité de logements a I’hectare qui a été réduit, et le
pourcentage de logement dédié a du logement locatif social qui a augmenté. Le chemin d’acces a
été plus clairement identifié.

=  OAP n°2 « Quartier Saint Victor Ouest » : Seul la densité de logements a I’hectare a été modifiée, a
la hausse.

=  OAP n°3 « Quartier des Crevelettes ouest » : Les modifications concernent la densité de logements
a I’hectare qui a été réduit, et le pourcentage de logement dédié a du logement locatif social qui a
réduit.

= OAP n°4 « Quartier Bédaride » : Les modifications concernent la densité de logements a I'hectare
qui a mieux précisé et le pourcentage de logement dédié a du logement locatif social qui a été
augmenté.

= OAP n°5 « Quartier chemin du Patis » : Les modifications concernent la densité de logements a
I’hectare qui a été réduit, et le pourcentage de logement dédié a du logement locatif social qui a
réduit.
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OAP n°6 « Quartier Croix Rouge » : Les modifications concernent la densité de logements a I'hectare
qui a été mieux précisé ainsi que le pourcentage de logement dédié a du logement locatif social.

OAP n°7 « Organisation des cheminements doux » : Il n’y a pas eu de modification.
OAP n°8 « Secteur des Aqueducs » : Il n’y a pas eu de modification.

OAP n°9 « Secteur Michelet Sud » : Les modifications concernent des précisions apportées au
niveau du « Contexte » et les principes d’aménagement de la zone

Commentaire :

Pourquoi le document OAP présenté n’a-t-il pas été repris dans son intégralité ?

Les propositions de modifications proposées auraient pu étre effectuées comme pour le reglement. Nous trouvons
qu’il y a une incohérence de traitement des divers documents.

Nous nous interrogeons sur la pertinence d’avoir présenté :

L] L’OAP n°6 « Quartier Croix Rouge » alors que I'aménagement est pratiquement terminé et sera
prochainement réceptionné

] L’OAP n°7 « Organisation des cheminements doux » alors qu’elle n’a pas eu de modification

] L’OAP n°8 « Secteur des Aqueducs » alors qu’elle n’a pas eu de modification, malgré les demandes de

certaines PPA

Nous nous interrogeons également concernant les faibles modifications de I'OAP n°1 « Quartier des Crevelettes
Est » et 'OAP n°4 « Quartier Bédaride » qui avaient soulevé de nombreuses contestations en 2017. En effet, la
commune aurait pu organiser des réunions de travail/concertation avec les propriétaires et riverains afin de
dégager un consensus.

Il aurait été pertinent d’avoir une OAP thématique « Trame verte et bleue », et d’y regrouper certaines annexes du
PLU approuvé en 2017.

Nous avons trouvé pertinent la mise en place de dispositions évolutives, relatives aux logements sociaux dans les
OAP afin de favoriser la mixité, de garder les populations a faible revenu.

C. REGLEMENT

Le réglement est un document de 125 pages, qui détaille les différentes regles d’urbanisme applicables.

Ce document se décompose en 6 titres :

Titre | - Dispositions générales (Articles 1 a 19)
Titre Il - Dispositions applicables aux zones urbaines (U)

Chapitre 1 : Zone UA (Articles UA 1 a UA 14)
Chapitre 2 : Zone UB (Articles UB 1 a UB 14)
Chapitre 3 : Zone UC (Articles UC 1 a UC 14)
Chapitre 4 : Zone UE (Articles UE 1 a UE 14)
Chapitre 5 : Zone UT (Articles UT 1 a UT 14)

Titre Ill - Dispositions applicables aux zones « a urbaniser » : Intégralement supprimé

O O O O O

Titre IV - Dispositions applicables a la zone agricole (A)
o Chapitre 1: Zone A(Articles A1 a A 14)
Titre V - Dispositions applicables a la zone naturelle (N)

o Chapitre 1: Zone N (ArticlesN 1 a N 14)
o Chapitre 2 : Zone NT (Articles NT 1 a NT 14)
o Chapitre 3 : Zone NE (Articles NE 1 a NE 14)

Titre VI — Batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination en zone agricole
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Un avertissement précise que le PLU de Fontvieille est resté sur les dispositions du code de I'urbanisme en
vigueur au 31/12/2015, mais que les références aux articles législatifs se rapportent bien aux articles
recodifiés.

Commentaire :

Vu le temps qui s’est passé entre la décision de modification (2017) et la soumission des modifications en enquéte
publique (2024), la commune aurait pu intégrer les modifications réglementaires en vigueur depuis le 01/01/2016.

Quelques remarques concernant le document :
L] Article 10 : Il est fait référence au titre Il alors que celui-ci a été intégralement supprimé.
] Article 11 :

o Nous comprenons que c’est un minimum réglementaire, mais nous trouvons que le nombre
de place de stationnement pour les véhicules a moteur est insuffisant, et vous ne précisez rien
concernant les bornes de rechargement des véhicules électriques.

o Il n‘est pas acceptable qu’un constructeur puisse s’affranchir de réaliser des places de
stationnement. Une solution devrait étre obligatoirement imposée, et non « pourra étre
imposée »

] Titre 6. Bdtiments pouvant faire I’'objet d’'un changement de destination en zone agricole

o Ne comprenant pas qu’il n’y ait eu que 8 bdtiments retenus sur une sélection de 52, nous
avons demandé des précisions a la commune : cf. ci-aprés

Concernant le document « Réglement », la présentation globale du document mériterait d’étre améliorée afin de
gagner en clarté de lecture, de recherche, ... A titre d’exemple : les titres, chapitres et articles dans le sommaire ont
une police de caractere de taille identique alors que le niveau d’importance est différent ; les chapitres se
confondent avec les articles ; Certains éléments/insertions repris sont de trés mauvaises qualité voire illisibles ; ...

D. ZONAGE

Quatre plans de zonage au 1/1000%™ sont présentés :
= Un plan de zonage « global »
= Un plan de zonage « zone urbaine »
= Une planche de risques « Inondations »

= Une planche de risques « Feu de forét »

Commentaire :

Nous aurions apprécié :

] D’avoir un plan de zonage a une échelle plus grande, cela aurait éviter lors des permanences de jongler
entre la version numeérique et papier

. Que le plan de zonage comporte les sections parcellaire, cela aurait éviter lors des permanences de
jongler entre le site des données cadastrales et le plan de zonage du PLU

Il'y a un manque d’explications, ce qui oblige a jongler entre divers documents (notice, DPA, zonage risque incendie,
réglement, ...) pour comprendre le zonage final proposé.

Exemple : p10 de la notice de présentation, les zonages A ou N auraient simplement dd passé en Ap ou Np, or ceux
sont passé en Apf1 et Npf1
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E. ANNEXES

Il est précisé que les annexes 6.01 a 6.13 et 6.15 a 6.21 sont inchangées

a. ANNEXE 6.14 - LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Une liste de 33 emplacements réservés était présente, sur laquelle I'emplacement 32 a été supprimé.

Commentaire :

Nous nous permettons de rebondir par rapport a cet emplacement supprimé qui concerne un cheminement doux.
En effet, une OAP n°7 « Organisation des cheminements doux » est présenté dans le dossier, toutefois I’échelle de
ce document ne permet pas de comprendre ol ces cheminement sont prévus, leur liaison avec d’éventuels chemins
de randonnées.
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4 LE REGISTRE D’ENQUETE

Un registre d’enquéte papier :
= a3 été ouvert et paraphé par Mme CARRIAS, commissaire enquéteur, le 10/01/2024, jour
d’ouverture de I'enquéte publique

= tenu a disposition avec I'ensemble des piéces citées ci-avant § 3.2 — Contenu du dossier

= cl6turé et signé en fin d’enquéte par Mme CARRIAS, commissaire enquéteur, le 15/02/2024

Nous avons recueilli un total de 61 contributions au cours de I'enquéte pour le projet de modification n°1
du PLU, avec certaines redondances de personnes venues et/ou ayant contribuées plusieurs fois :

= 15 courriers, recus par mail et/ou enregistrés sur le registre papier
= 15 mails
= 31 contributions sur le registre papier

Un mail avec des piéces jointes a été recu hors délai (le 16/02/2024).

Les courriers ont été numérotés Cxx (du n°C01 a C15), les mails Mxx (du n°MO01 a M15) et pour plus de clarté
lors du PV de synthese, les contributions sur le registre ont également été numéroté Rxx (du n°R01 a R31).

Les contributions recus par mail et par courrier ont été enregistrés sur le registre papier, par le commissaire
enquéteur, ainsi le public avait connaissance de I'ensemble des contributions déposées.

Le registre d’enquéte ainsi que I'ensemble des contributions regues et leurs piéces jointes, sont joints au
présent rapport (cf. Annexe 4 [A4.1 a 4.3]).

Les sujets de préoccupation ont principalement concernés I'OAP n°1 « Quartier des Crevelettes Est » et
I’OAP n°4 « Quartier Bedaride », et de maniere décroissante :

= Les autres OAP

= Les mas remarquables

= Le cycle de I'eau, dans divers secteurs : arrosage, ruissellement ...
= Lagestion des risques : incendie, ICPE / Mas d’Auge, coopérative
= |a biodiversité, dont le PNR

= Le patrimoine : les aqueducs, les moulins

Le schéma suivant montre les themes et approximativement, le nombre de fois ou ils ont été abordés. La
somme totale (89) est supérieure au nombre de contributions (59) car certaines contributions parlent de
plusieurs sujets.
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Themes des contributions

Qualité du dossier

Autres

Gestion des risques (incendie, eau, ...)
Les Emplacements Réservés (ER)

Zone UC (cf. Note de présentation, p12)
Réglement

Biodiversité

Les "Mas remarquables"

AOP n°9 - Secteur Michelet Sud

AOP n°8 - Secteur des Aqueducs

AQOP n°6 - Quartier Croix rouge

AOP n°5 - Quartier Chemin du Patis

AOP n°4 - Quartier Bédaride

AOP n°3 - Quartier des Crevelettes Ouest
AOP n°2 - Quartier Saint Victor Ouest
AOP n°1 -Quartier des Crevelettes Est

o
N
N
(o))
(o]
=
o
=
N
=
S
=
(o)}
=
(o]

4.1 OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Voir ci-avant le § 3.3.1 - PIECE 1 : PIECES ADMINISTRATIVES / § B. Courriers des Personnes Publiques
Associées

4.2 OBSERVATIONS DU PUBLIC

Pour présenter les contributions du public et avoir une réponse de la commune, le commissaire enquéteur
a rédigé un PV de Synthése, qu’il a transmis a la commune de FONTVIEILLE le 25 février 2024 (cf. Annexe
5.1).

4.2.1 QUESTIONNEMENT DU PUBLIC

Nous avons regroupé les contributions ayant le méme objet en reprenant et synthétisant le contenu des
contributions, et ayant fait I'objet d’une réponse similaire par la commune.

La commune a répondu a 60 contributions sur les 61 (cf. Annexe 5.2). En effet le commissaire enquéteur
avait oublié d’intégrer la contribution n°C 15, arrivée plus tardivement que toutes les autres.
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Contribution | Objet Réponse de la Mairie de Fontvieille
no
RO1 Batiments identifiés CD3 sur Parcelle BH 0082 Le réglement ne permet que la destination
. . o i « entrepodt » car les batiments concernés par ce
Un projet agrotouristique ne serait viable qu’avec la . N .
totalité des destinations (Habitat : f b it projet, au regard des porters a connaissance
otalite des destina |onsA abita ..ermg auberge, gites | risque feu de forét » de 2014 et 2017, sont
ruraux ; Bureau, Entrepét, Production : élevage, o .. e 12 R
. . situés en zone a risque feu de forét aléa « fort a
maraichage ; commerce : vente a la ferme) . N L. e
exceptionnel » ol les destinations habitation,
Pourriez-vous me confirmer les possibilités ? gite, ferme auberge ou tout ERP (établissement
recevant du public) comme un commerce ne
peuvent étre autorisés.
R 02 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » Il est pris acte de cette remarque mais les élus
D&f bi tiennent a rappeler que I'OAP n°1 « Quartier
R 05 €tavorable Crevelettes Est » est existante au PLU en
*  Incapacité de jouir de nos terrains, crainte de rester | yigueur approuvé depuis le 25/11/2017.
R11/C06 dans la méme situation
. Inquiétud ot d ot : . | La présente procédure de modification n°1 du
R12/C02 nquietudes au suje S ce Projet = espace qul | p) e vise pas a remettre en question cette
permet aux pluies de s’infiltrer ; constructions a . N L,
o L i OAP existante mais a la faire évoluer
R 16 proximité d’'une zone boisée et classée Nature au . . .
. , . X uniquement sur les points suivants :
niveau du Parc Régional des Alpilles ; aqueduc . ) .
R17/M03/ romain classé est enfoui sous I'espace prévu pour | ®  réduction du périmetre
M 07 'acces Sud ; accés traversant une zone NPNR ; | =  baisse du nombre de logements et de la
acces au canal d’irrigation ; risque d’accidentologie densité attendue
R18/R30/ aux acces ... = redéfinition du principe d’acces
c12 = Comment envisager de construire une vingtaine de | o La possibilité de créer une sortie sur le
R 22 maisc?ns au milieu de la colline OL:J sle t.rogvent e chemin du stade a été étudiée mais elle n’a
|V|0L!|In SO’URDON, un canallprotege ainsi que des pas été retenue car le dit chemin supporte
M 04 vestiges d’un aqueduc romain ... déja un fort trafic de véhicules en raison des
=  Route a sens unique qui va détruire une grande débouchés sur cet axe routier des deux
M 08 partie de la végétation. écoles de la commune, de la creche
M 09 *  Accés situés dans I'allée des Pins représentant un mupicipale, d’une .sallle polyvalente, d.’une
réel danger, nécessitant |'abattage d’arbres maison des associations et de multiples
M 11 remarquables. habitations privées. Le chemin du stade est
. . , de plus d’un gabarit étroit permettant déja
=  Pourquoi les sorties ne sont pas prévues vers la e ) .
M 13 difficilement la circulation en double sens et
route du stade ? .
ce notamment au moment des sorties des
M 14 * [..]risque d’'inondation de tout le quartier écoles ol les abords sont encombrés par du
stationnement
M 15
R 05 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » La pose éventuelle d’un mur anti- bruit pourra
, . e . étre étudiée techniquement par le futur
Demande d’un mur anti-bruit afin de ne pas subir les . , s,
. aménageur de I'OAP. Il sera toutefois vérifié si
nuisances le reglement du PLU peut Iégalement et dans ce
cas imposer un tel aménagement.
RO7/C01 Parcelle AB 180 La modification n® 1 du PLU objet de la présente
. i . . . enquéte, ne prévoit aucune modification de I'ER
Formation d’un recours gracieux visant au retrait, pour o : N .
, .. ) n°® 21. Supprimer cet ER post-enquéte publique
erreur d'appréciation : concernant I'emplacement .o, . . .
B P lorsque celui-ci n"est pas inscrit dans les objets
réservé n° 21 . . .
de la procédure en cours pourrait de fait
fragiliser la procédure.
La suppression de cet ER pourra cependant étre
étudiée dans le cadre d’une nouvelle procédure
de modification du PLU.
R 08 Abandon de la modification sur les parcelles ABxxx en Le tracé vert correspond aux paysages naturels
zone UC? remarquables identifiés par la Directive
R 09 Paysagére des Alpilles. La notice de

présentation indique que « la limite de la zone
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Contribution
no

Objet

Réponse de la Mairie de Fontvieille

R14
M 01

Le tracé vert de la notice de présentation (p12) est
supprimé au profil de la limite du canal

Construction [possible] avec un retrait de 5 m par
rapport a la zone naturelle et non plus de 25 m ?

UC reste inchangée. En effet, les élus souhaitent
maintenir cette limite de zone qui parait
cohérente au regard de la DPA, des
caractéristiques de la zone (limite du canal
existant) et des enjeux paysagers. »

La distance de 25 m inscrite au PLU impose un
recul important des constructions pourtant
situées en zone urbaine par rapport aux
premiers arbres de la zone naturelle et de fait,
au risque feu de forét. L’obligation légale de
débroussaillement de 50 m qui s'impose autour
de toute construction implantée a —de 200 m
d’une zone naturelle couverte par un risque feu
de forét afin d’en assurer la protection permet
de valablement pouvoir envisager un retrait
moindre. Cette distance de 5 m semble
suffisante pour assurer une zone tampon sans
pour autant « geler » toute une surface
potentiellement constructible.

R10/CO05

Divers commentaires concernant
=  Lesarticles UB2 & UC 2 du reglement

= les OAP « Quartier Saint Victor
« Quartier les Crevelettes Ouest »

ouest »

. le stationnement 2 roues

et

Article UB2 et UC2 = recul 25 m évoqué ci-
dessus ;

Il est rappelé que dans la rédaction initiale des
densités pour les OAP, le nombre de logements
indiqué est uniquement « souhaité » ce qui
ouvre la possibilité d’aller au-dela sans limite
définie. La nouvelle rédaction prévoit une
densité maximum donc qui ne peut étre
dépassée ;

La volonté des élus est d’unifier le nombre de
logements sociaux a 30 % pour toutes les OAP
sans distinction afin de maintenir le principe de
mixité sociale prévu au PADD ;

Des espaces verts paysagers devant intégrer du

mobilier adapté (banc, corbeilles,...) sont prévus
pour chacune des OAP ce qui peut permettre la

création d’aire de jeux ;

Les aménagements sur les voies publiques du
style « espace de stationnement pour les deux
roues » ne sont pas reglementés par le PLU.

R13/C09

OAP n°5 « Quartier chemin du Patis »

Questionnement concernant I'implantation, les régles

de calcul du nombre de logements

L’OAP n°5 « Quartier chemin du Patis », est
existante au PLU en vigueur approuvé le
25/11/2017.

La présente procédure de modification n°1 du
PLU vise uniquement a modifier I'OAP sur les
points suivants :

=  réduction du nombre de logements et de la
densité attendue sur I'opération,

= adaptation des regles en faveur des

logements sociaux.

Le nombre de logements indiqué est
approximatif et pourra évoluer a la marge en
fonction de la faisabilité opérationnelle du
projet et surtout de la superficie exacte du
terrain d’assiette.
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Contribution | Objet Réponse de la Mairie de Fontvieille
no
R 15 Demande de précisions concernant : Les ER n°2 et n°5 sont existants au PLU en
= les emplacements réservés ER2 et ER 5 afin de | Vigueur approuvé le 25/11/2017.
connaitre I'impact réel sur mon terrain Le premier est dédié a la création d’un
= les délais sous lesquels seront réalisés ses 2 ER carrefour entre la rue du Docteur Julien et le
chemin du stade.
Le second est destiné a |'élargissement de la rue
du Docteur Julien pour la réalisation de
cheminements piétons.
A ce jour, aucun projet n’est défini ; il ne peut
donc étre indiqué un délai de réalisation.
R 19 OAP n°3 «Quartier les Crevelettes Ouest » - Parcelles Le reglement des OAP n’impose pas de
AK 166 & AK 167 superficie minimale pour réaliser I'opération
L , , d’aménagement. Elle peut donc valablement et
Seules ces 2 parcelles feront I'objet de I'OAP d’une . . L
L - 5 s dans un premier temps étre envisagée sur
superficie de 2 400 m? au lieu des 4 000m? cités dans le . 2
. uniquement les 2 400 m? indiqués.
projet.
Je m’interroge sur la surface constructibles pour
réaliser les logements
R20/CO03 Demande de requalification de la parcelle en zone AU, La parcelle visée est classée en zone Npnr au
du fait qu’autour de nombreuses constructions ayant PLU en vigueur, correspondant a un secteur de
été réalisées préservation et de protection des Paysages
Naturels Remarquables de la Directive
Paysagere des Alpilles, et est concernée par le
risque feu de forét.
De plus, cette demande ne fait pas partie des
objets de la présente procédure de
modification. Elle pourra étre étudiée dans le
cadre d’une procédure d’évolution du PLU
ultérieure.
R21/M10 OAP n°2 « Quartier Saint Victor Ouest » L’OAP indique : « Envisager I'arrosage des
. . espaces verts grace aux eaux du canal
Divers commentaires concernant S ,e
d’irrigation » sans pour autant I'imposer. Le
» larrosage de l'espace vert de cette OAP; | projet éventuel indiquera si cette possibilité est
ruissellement ; inondation .. réalisable tout autan t juridiquement au regard
=  |e bassin de rétention du secteur du droit de propriété que techniquement.
*  les images satellites anciennes, ne reflétant pas la | || en est de méme pour la gestion des eaux
réalité pluviales (bassin de rétention, etc...) qui devra
faire I'objet d’une étude technique spécifique
lors du dépot de la demande d’autorisation
d’aménagement.
Le fond ortho-photographique est le dernier
officiellement mis a notre disposition ; il date de
2017.
R23 OAP n°4 « Quartier Bedaride » Concernant I'acces au site, I'OAP prévoit :
R 22 Diverses observations concernant = |'élargissement du chemin de Bédarrides
. R afin de faciliter le croisement des véhicules
= lesvoies d’accées o s
R 23 et d’améliorer la sécurité des usagers,
= les parking des futures habitations, mais aussi de . . .
| isit = |etraitementde l'intersection entre la route
R25/C11 eurs visiteurs de Saint-Jean et le chemin de Bédarrides
*  lasécurité par rapport a la coopeérative qui stocke afin de sécuriser I'entrée et la sortie du
R28 / M05 d’importantes quantité de nitrate d'ammonium secteur.

=  |'aspect paysage
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Contribution | Objet Réponse de la Mairie de Fontvieille
no
M 02 = Lenombre de logement maximum Concernant le stationnement des véhicules,
I’OAP se situe en zone UC au PLU en vigueur,
M 12 I’opération devra tenir compte des obligations
en matiére de stationnement fixées par le
M 13 réglement du PLU ; soit 2 places de
cos8 stationnement par logement. De plus, le
réglement prévoit que lors de la création d’aires
de stationnement de plus de trois places, celles-
ci doivent étre accompagnées d’un
aménagement paysager.
Pour 'aménagement paysager du site, I'OAP
prévoit :
=  'aménagement d’un espace vert paysager
en partie Nord, qui permettra également de
stocker les eaux pluviales,
= |e traitement paysager de linterface des
futures constructions avec les constructions
riveraines,
= |e traitement paysager des aires de
stationnement,
= |a préservation des arbres d’alignement le
long des voies de desserte.
En ce qui concerne la coopérative agricole,
cette derniére est contrélée et ne stocke pas
des matiéeres ni des quantités a risque.
R24/R26/ 2 consultations Le document de travail ayant permis le choix
. . des 8 mas et batiments retenus sera
c10 Diverses observations concernant : communiqué 3 la commissaire enquétrice. Pour
=  Criteres qui ont présidé au choix de huit mas et | aytant, il est précisé que les criteres sont cités
batiments retenus comme remarquables ? | dansles documents de la modification soumis &
Comment  préserver le ‘“site patrimonial | enquéte publique (p. 47 de la notice de
emblématique de qualité" actuel ? présentation).
* lesAOPdelab :, Da.ns quel but est-il envisagé de Il est d’autre part rappelé que le choix initial des
structurer l'urbanisation en renforgant encore la | ,, . .
o o . . élus était de permettre les changements de
densité des habitations du village qui ne peut qu'y S A
perdre en termes d'attractivité, au paysage des'tmatlon .de ¢ tom\;s » les ma:s ou batlrﬁents
emblématique du village ? agricoles eX|s.tants a |,a dated rflpp.roblatlon du
PLU. Les services de I'Etat ont indiqué que cette
*  Elargissement de certaines routes ou voies du | ragle était contraire au code de I'urbanisme et
village : qu’elle devait donc étre supprimée au profit
De quelle maniere la municipalité entend faire | g’une liste exhaustive.
respecter la "douceur" de ces cheminements?
Avenue d'Arles, largueur portée a 16 métres : Sur la densité des OAP, les élus renvoient aux
Comment un tel objectif pourrait-il étre atteint ? | Obligations de densité imposées par le SCOT,
Envisagerait-on des expropriations de terrains | document supra-communal qui s'impose au
appartenant aux riverains? PLU.
R27 Constat que les parcelles AP52 (partiellement) et AP 53 | La modification n° 1 du PLU n’apporte aucun

vont étre sollicitées pour la réalisation du nouveau
cimetiere. Je souhaiterais savoir dans quel délai ce
projet se réalisera et concernant les procédures en

place (expro, achat, ...) et que la parcelle AP52 qui

m’appartient change de classement (en redevenant

UC), avec la parcelle AP 51

changement sur le classement de ces parcelles
et I'emplacement réservé tels que prévus au
PLU des son approbation en 2017.

Le projet d’extension du cimetiere n’est pas a
I’ordre du jour pour I'instant.
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Contribution | Objet Réponse de la Mairie de Fontvieille
no
R29/C14 Diverses observations concernant : Voir réponses déja apportées sur ces points.

=  Mauvaise qualité du dossier soumis a enquéte Il est rappelé que la modification n° 1 du PLU

= Les OAP; les emplacements réservés; les Mas | n’a aucunement pour objet de retravailler le
remarquables volet de la gestion des eaux.

. Insuffisance concerna.nt la prise.en compteducycle | |, réglementation liée au risque feu de forét a
fje I eau, de la gestion des risques, notamment | qant 3 elle était mise a jour conformément aux
incendie porters a connaissance de 2014 et 2017 comme

souhaité par les services de I'Etat.
R 31 Quel est le devenir des terrains en bordure du chemin La modification n® 1 du PLU n’apporte aucun

Mas Boyer, jouxtant ce dernier. Le PLU va-t-il changer changement au zonage et reglement du PLU

approuvé attachés a ce secteur.
Cc13 Diverses observations, notamment d’un point de vue Voir réponses déja apportées sur les divers
naturaliste, concernant : points soulevés.

=  Manque d? lisibilité des documents,.notion utilisée | piusieurs autres points abordés ne font pas
pouvant étre source de confusion (ex. Mas | yopiet des modifications apportées dans le
remarquables, ...) cadre du dossier mis a I’enquéte.

=  Doute sur le bien-fondé de batiments pouvant
changer de destination conservant un lien avec
'activité  agricole: Mas d’Auge, Chateau
d’Estandon,

= |’absence de prise en compte : des lisiéres au titre
des enjeux écologiques et paysagers, des zones
humides, du reglement de la loi sur
I'engrillagement

= LesOAP

Cc 15 Diverses observations et demandes concernant le Note du CE : Cette contribution n’a pas eu de
domaine d’Estoublon réponse de la commune car nous avions omis de

» Ajout des destinations « Commerce» et | laprésenter dansle PV de synthese.

« HabitatioAn » au,titre des destinations autorisées Toutefois des éléments de réponses se
pour le Chateau d’Estoublon retrouvent dans les diverses réponses effectuées
= Laréintégration des certaines dispositions par la commune.

= Le maintien du zonage A et N pour ses parcelles, au
lieu de Afl et Nfl
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4.2.2 DEMANDES COMPLEMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet

Réponse de la Mairie de Fontvieille

Pourquoi la société du canal des Baux n’a été ni informée ni
consultée concernant la nouvelle proposition
d’aménagement de 'OAP n°1 « Quartier les Crevelettes Est »,
puisque ceux-ci affecteront le canal d’irrigation, et la
distribution de I’eau dans cette zone d’irrigation ?

Les articles L.132-7 et L. 132-96 du code de I'urbanisme
précisent les personnes publiques a associer a la procédure
de révision ou modification d’un PLU.

Les ASA telle I’ASA du canal d’irrigation de la Vallée des Baux
n’en font pas partie. Toutefois, des lors qu’un dossier
d’autorisation d’urbanisme sera déposé pour tout projet sur
cette OAP pouvant impacter le canal d’irrigation, I’ASA
gestionnaire de ce canal sera obligatoirement consulté.

Pourrions-nous avoir la liste des 52 « Mas remarquables »
identifiés pour des changements de destination, un plan
localisant ces batiments et I'analyse ayant conduit a n’en
retenir que 8 ?

Un document de travail qui liste les batiments ou mas
identifiés par les élus comme « remarquables » ainsi que les
critéres de sélection choisis. Cette analyse complexe a ensuite
été complétée par une mise en parallele avec I'implantation
de chacun des batiments au regard de zones a risque (risque
feu de forét notamment qui limite les possibilités de
changement de destination) pour définir in fine la ou les
destinations possibles pour ceux retenus.

Pourquoi les zones humides n’apparaissaient pas sur les
planches du dossier soumis a enquéte, alors qu’elles étaient
représentées sur les planches du PLU approuvé en 2017 ?

Les zones humides sont représentées sur la planche
graphique en annexe 6.21 du PLU approuvé. Cette planche
n’a pas été modifiée dans le cadre de la présente procédure
et n’est donc pas présente dans le dossier soumis a I'enquéte
publique.

Pourquoi avoir présenté I'OAP n°6 « Quartier Croix rouge »
alors que 'aménagement est pratiquement terminé ?

Au regard de la durée de la procédure qui a été nécessaire
avant d’arriver a I'enquéte publique, I'OAP « Quartier Croix
Rouge » a effectivement dans I'intervalle, été réalisée sans
que pour autant I'achévement des travaux total ne soit
effectif.

Alors qu’il y avait déja de nombreuses contestations lors du
projet de PLU voté de 2017 concernant I'aménagement
projeté des OAP « Quartier des Crevelettes Est » et « Quartier
Bedaride », pourquoi n’avoir pas fait de concertations
permettant d’obtenir un consensus avec les riverains et
propriétaires des terrains ?

En ce qui concerne les OAP « quartier Crévelettes » et «
quartier Bédarrides », il est précisé qu’il n’a nullement été
question lors du lancement de la procédure de modification,
de les supprimer comme semble le souhaiter la majorité des
personnes concernées mais essentiellement de répondre aux
observations formulées par les services de |'Etat. Les termes
de la délibération de lancement de la procédure de
modification qui concerne I'objet de ces deux OAP sont
rappelés ci-dessous et sont tres limitatifs :

= |'OAP n°1 — quartier des Crevelettes Est, sera revue pour
en diminuer I'emprise et étudier les solutions alternatives
de desserte. Dans le méme sens, 'OAP n°4 — quartier
Bédarrides, fera I'objet d’une relecture sur les possibilités
de dessert autant par les véhicules que par cheminements
doux.

Les observations et remarques formulées lors de la présente
enquéte ont cependant bien été notées.

Quelles sont les réponses prévues en matiere d’intervention
et de prévention des risques, comme le souligne la
contribution n°C14 ?

La présente modification a justement pour objet I'intégration
du porter a connaissance risque feu de forét de 2017 qui
impose des regles précises en matiére de risque feu.

L’OAP n° 9 relative au secteur du camping a également été
retravaillée au regard des remarques formulées par les
services de I'Etat et notamment pour une meilleure prise en
compte du risque.
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Objet Réponse de la Mairie de Fontvieille

Enfin comme il est précisé en page 28 et suivantes du
document de synthese, le réglement de la zone Nt a
également été repris.

A sa réponse au PV de synthese, la commune avait joint son document de travail concernant la sélection
des « Batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination en zone agricole » (cf. Annexe 5.3 [A
5.3]).

Une demande complémentaire (cf. Annexe 5.4 [A 5.4]).a été faite par le commissaire enquéteur, le
17/03/2024, a laquelle la commune a apporté une réponse en date du 26/03/2024 (cf. Annexe 5.5 [A 5.5]).

Commentaire :

Dans son courrier M. le Maire indique qu’une analyse de situation est venue compléter la premiére analyse
effectuée sur la base des critéres issus du « Guide des bonnes pratiques a I'attention des collectivités territoriales »
de le CDPENAF mais il ne fournit aucun écrit ayant amené a la conclusion de ne retenir que 8 bdtiments sur les 52
sélectionnés.

Les réponses complémentaires apportées restent insatisfaisantes. D’autant qu’au moins un des bdtiments n’aurait
pas da faire partie de cette liste : le batiment CD 7 « MAS MONREDON ». En effet, la commune ne pouvait ignorer
que ce bdtiment avait été démoli et que cette démolition faisait I'objet d’un procés-verbal (Rappel via un courrier
en date du 15/12/2023, émanant de la DDTM / Service Urbanismes Risques Péle ménagement).

L’enquéte terminée, prenant en compte le déroulement de celle-ci, le commissaire enquéteur a rédigé ses
conclusions motivées. Celles-ci font I'objet d’'un document séparé.
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5 LISTE DES ANNEXES AU RAPPORT D’ENQUETE ...

Les annexes font I'objet d’un dossier séparé afin de ne pas alourdir le présent rapport. Voici la liste des
pieces qui font I'objet de ce dossier « ANNEXES »

ANNEXE 1 Décisions
A1.1: Arrété n°23 / 452 prescrivant I'enquéte publique sur le projet de modification
n°l du PLU de la commune de FONTVIEILLE
A1.2: Décision du Tribunal administratif de Marseille n°E23000082/13 du 18/10/2023
qui désigne Fabienne CARRIAS, en qualité de Commissaire enquéteur, pour conduire
I’enquéte publique
ANNEXE 2 Publicité : Avis publié dans la presse régionale, La Provence et La Marseillaise
A2.1: Copiede l'insertion presse dans La Provence du 22/12/2023
A2.2: Copiede l'insertion presse dans La Provence du 15/01/2024
A2.3: Copiede l'insertion presse dans la Marseillaise du 22/12/2023
A2.4: Copie del'insertion presse dans la Marseillaise du 15/01/2024
ANNEXE 3 Affichage :
A3.1: Affichage
A 3.1.1 : Rapport de constat d’affichage
A 3.1.2 : Avis d’enquéte affiché a I'extérieur de la mairie
A 3.1.2 : Avis d’enquéte affiché a I'intérieur de la mairie
A 3.2 : Lettre d’informations n°41, de janvier 2024
A3.3: Publication Internet
A 3.3.1: Copie de la planification des publication sur le site internet et la page Facebook
A 3.3.2 : Copie d’écran de la page « Accueil »
A 3.3.3 : Copie d’écran de la page « Actu urbanisme - Cadastre »
A 3.3.4 : Copie de la page Facebook, publication du 22/12/2023
A 3.3.5 : Copie de la page Facebook, publication du 02/01/2024
A 3.3.6 : Copie de la page Facebook, publication du 10/01/2024
A 3.3.7 : Copie de la page Facebook, publication de la lettre d’information du 02/01/2024
ANNEXE 4 Registres d’enquéte
A4.1: Registre d’enquéte papier (17 p)
A4.2: Contributions courriers (126 p)
A4.3: Contributions mails [53 p)]
ANNEXE 5
A5.1: PVdesynthése
A5.2: Note enréponse au PV de synthese de la Mairie de FONTVIEILLE
A5.3: Document de travail concernant les batiments agricoles pouvant faire I'objet de
changement de destination
A5.4: Mail de demande complémentaire du commissaire enquéteur
A5.5: Réponse de M. le Maire, du 26/03/2024
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A sa demande, il sera remis a la commune de FONTVIEILLE :
= Un exemplaire papier relié du rapport d’enquéte et de ses annexes, et des conclusions

=  Un exemplaire en version électronique.

Le registre d’enquéte papier ainsi que les exemplaires du rapport d’enquéte et de ses annexes, et des
conclusions ont été remis le 02/04/2024.

Une copie du rapport d’enquéte et de ses annexes, et des conclusions est également établie pour le
Tribunal administratif, et envoyée a leur demande en version électronique uniquement.
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COMMUNE DE
FONTVIEILLE
13 880

Modification n°1 du PLU

Enquéte publique
qui s’est déroulée du
10 janvier au jeudi 15 février 2024

ANNEXES



ANNEXE 1 - Décisions

A1.1: Arrété n°23 / 452 prescrivant I'enquéte publique sur le projet de modification
n°1 du PLU de la commune de FONTVIEILLE

A 1.2: Décision du Tribunal administratif de Marseille n°E23000082/13 du 18/10/2023
qui désigne Fabienne CARRIAS, en qualité de Commissaire enquéteur, pour conduire
I’enquéte publique
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RRETE
DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE A E@t é ll° 2 3 ! 4 5 2

FOMTVIERLE
= ¢ ARRETE PRESCRIVANT L'ENQUETE
¥ t PUBLIQUE SUR LE PROJET DE
MODIFICATION N° 1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE
MAIRIE DE FONTVIEILLE FONTVIFILLE

Le Maire de la Commune de Fontvieille,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de 1'Urbanisme et notamment ses articles L153-1 et suivants,

VU le Code de I’Environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants,

VU la délibération du conseil municipal en date du 25/11/2017 ayant approuvé le PLU,

VU la délibération du conseil municipal en date du 10/12/2018 autorisant le Maire a
prescrire par arrété la modification n® 1 du PLU,

VU la délibération du conseil municipal en date du 11/07/2019 portant avenant a la
délibération susmentionnée,

VU I’arrété municipal n°® 19/268 du 1/08/2019 prescrivant la modification n® 1 du PLU,
VU Pavis des Personnes Publiques Associées,

VU lavis conforme n° CU-2023-3425 en date du 03/07/2023 de Iautorité
environnementale concluant a4 1’absence de nécessité de réaliser une évaluation

environnementale,

VU la décision en date du 18/10/2023 n° E23000082/13 de Madame la 1%° Vice-présidente
du Tribunal administratif de Marseille désignant Madame Fabienne CARRIAS en qualité
de commissaire-enquétrice,

VU les pi¢ces du dossier soumis a I’enquéte publique,

ARRETE

Article 1 : Il sera procédé & une enquéte publique portant sur le projet de modification n°1
du PLU de la commune de Fontvieille, pour une durée de 37 jours du mercredi 10/01/2024
au jeudi 15/02/2024 inclus.

Article 2 : L’enquéte publique porte sur la modification n°l du PLU de la commune de
Fontvieille qui a notamment pour objets de :
- Modifier le réglement écrit et le réglement graphique afin de :
o Garantir une prise en compte parfaite de la Directive Paysagére des Alpilles et
une meilleure prise en compte des risques inondation et feu de forét,
o Améliorer les dispositions relatives a 1a mixité sociale,
o Modifier le réglement de la zone agricole et de la zone naturelle conformément
al'article L. 151-11 2° du Code de I’Urbanisme,
o Porter une réflexion sur FPimplantation d’une zone d’activités actuellement
prévue dans le secteur dit des Sumians,
- Modifier le dossier d’Orientations d’ Aménagement et de Programmation,
- Rectifier des erreurs maiérielles.
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Article 3 : Conformément 2 la décision de Madame la 1% Vice-présidente du Tribunal
Administratif de Marseille en date du 18/10/2023, Madame Fabienne CARRIAS est
désignée en qualité de commissaire-enquétrice.

Article 4 ; Les piéces du dossier de la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme soumis
a enquéte publique ainsi qu’un registre d’enquéte publique a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par la commissaire-enquétrice, portant sur la modification n°l du Plan local
d’urbanisme, sera tenu en version papier a la disposition du public, & la mairie de
Fontvieille, pendant 37 jours consécutifs, du

Mercredi 10/01/2024 au jeudi 15/02/2024 inclus aux jours habituels d’ouverture du
lundi au vendredi de 8h30 3 12h30 et de 13h30 4 17h30

Le dossier sera également disponible sur le site de la mairie A 1’adresse suivante :
hittp://www.fontvicille fr

Il1_sera également consultable sur um poste informatigne mis a disposition au
secrétariat de direction de la mairie de Fontvieille

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d’enquéte et ou les adresser par écrit ou par mail a la
commissaire-enquétrice qui les visera et les annexera au registre.

- Soit par courrier papier : a la mairie (Madame la Commissaire-Enquétrice - Enquéte
Publique modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Fontvieille —
Mairie de Fontvieille — 8 rue Marcel Honorat — 13990 Fontvieille).

-Soit  par  courrier électronique & I’adresse ~ mail suivante
secretariatdedirection@fontvieille.fr

Article 5: Des informations complémentaires relatives au Plan Local d’Urbanisme
peuvent étre demandées auprés du secrétariat de direction — Mairie de Fontvieille, aux
jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie. La référente en mairie pour ce dossier
sera Madame EIMER-BAYLE Anne Laure, directrice générale adjointe des services.

Article 6 : La commissaire-enquétrice se tiendra a la disposition du public et assurera des
permanences & la mairie de Fontvieille — salle des commissions, aux jours et heures
suivants :

Mercredi 10/01 de 8h30 a 12h30

Vendredi 19/01 de 8h30 4 12h30

Mercredi 24/01 de 13h30 a 17h30

Vendredi 02/02 de 8h30 & 12h30

Jeudi 08/02 de 13h30 a 17h30

Jeudi 15/02 de 13h30 4 17h30

Article 7 ;: Un avis au public faisant connaitre I’ouverture de 1’enquéte publique :

- sera publié, par les soins du Maire de Fontvieille, en caractére apparent, quinze
jours au moins avant le début de celle-ci, et a titre de rappel dans les huit
premiers jours de I’enquéte, dans deux journaux diffusés dans le département, 2
savoir : « La Provence » et « La Marseillaise ».

11 sera justifié de cette formalité de publicité par 1’annexion au dossier soumis a enquéte
d’une copie des avis publiés, ainsi que par un certificat de Monsieur le Maire de
Fontvieille, avant 1’ouverture de 1’enquéte en ce qui concerne la premieére insertion, et au
cours de I’enquéte pour la seconde insertion.



- sera affiché, par les soins du Maire de Fontvieille, quinze jours au moins avant le
début de celle-ci, et durant toute la durée de celle-ci, sur le panneau d’affichage
de la Mairie et sera publié par tout autre procédé en usage dans la Commune
(panneaux d’affichage dans le village) et sur le site internet www. fontvieille.fr.
L accomplissement de ces formalités devra étre constaté par un certificat de
Monsieur le Maire de Fontvieille, qui sera annexé au dossier d’enquéte.

Article 8 : Toute personne, peut a sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte publique en adressant cette requéte & Monsieur le Maire de Fontvieille -
Mairie de Fontvieille — 8 rue Marcel Honorat — 13990 Fontvieille).

Article 9 : A Pexpiration du délai de ’enquéte prévu a Iarticle 1, le registre d’enquéte sera
clos par la commissaire-enquétrice. Dés réception du registre et des documents annexcs, la
commissaire-enquétrice rencontre le Maire dans la huitaine, et lui communique les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le Maire
dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles. La
commissaire-enquétrice transmet au maire dans un délai de 30 jours & compter de la date
de cléture d’enquéte, I’exemplaire du dossier d’enquéte publique avec son rapport et ses
conclusions motivées en précisant si elles sont favorables ou défavorables.

Article 10 : Une copie du rapport et des conclusions de la commissaire-enquétrice sera
adressée au Préfet du département des Bouches du Rhone et au Président du Tribunal
administratif de Marseille. Le rapport et les conclusions motivées de la commissaire-
enquétrice seront, pendant un an 4 compter de la date de cloture de 1’enquéte, tenus 4 la
disposition du public qui souhaiterait les consulter & la mairie de Fontvieille ou s’est
déroulée I’enquéte et a la Préfecture des Bouches du Rhone, aux jours et heures habituels
d’ouverture au public. La copie du rapport et des conclusions motivées de la commissaire-
enquétrice sera également mise en ligne sur le site internet www.fontvieille.fr pendant une
durée d’un an 3 compter de la date de mise en ligne.

Article 11 : Au terme de cette enquéte publique, le Conseil municipal sera competent pour
approuver la Modification N°1 du PLU de la commune de Fontvieille.

Article 12 : Le Maire de Fontvieille est chargé de ’exécution du présent arrété, lequel sera
publié et affiché en Mairie de Fontvieille.

Article 13 : Le présent arrété est susceptible de recours gracieux auprés de I’autorité
compétente et d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Marseille, dans
les deux mois de sa publication. Le Tribunal administratif peut étre saisi par I’application
informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

Article 14 : Ampliation du présent arrété sera adressée a :
— Madame la Sous-préféte de ’arrondissement d’Arles,
— Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Marseille,
— Madame Fabienne CARRIAS, Commissaire enquétrice

Fontvieille, le 15 décembre 2023
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MARSEILLE
18/10/2023
N° E23000082 /13 Le président du tribunal administratif

Décision désignation cemmission ou commissaire du 18/10/2023

Vu enregistrée le 29/09/2023, la lettre par laquelie M. le Maire de la commune de
Fontvieille demande 1a désignation d’un commissaire enquéteur en vue de proceder a une
enquéte publique ayant pour objet la modification du PLU de la commune ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de ["urbanisme ;
Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Vu le décret ni® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour I'application -de la loi du 12 juiliet
1983 ;

Vu le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ["année 2023 ,

DECIDE

ARTICLE 1 :Madamme Fabienne Carrias est désignée en qualité de commissaire enquétrice
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser, son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au Maire de la commune de Fontvieille, &
Madame Fabienne Carrias.

Fait 4 Marseille, le 18/10/2023

La premiére vice-présidente

M. Josset



ANNEXE 2 - Avis publié dans la presse régionale

A21:

A2.2:

A23:

A24:

Dossier n° E22000110/ 13

Copie de 'insertion presse dans La Provence du 22/12/2023

Copie de 'insertion presse dans La Provence du 15/01/2024

Copie de 'insertion presse dans la Marseillaise du 22/12/2023

Copie de 'insertion presse dans la Marseillaise du 15/01/2024

ANNEXES
« Elaboration du PLU de la commune de FONTVIEILLE »



Comacis; {49184 4830 - algHaprovence-medlas.fr et d m
- Haprove Vendredi 22 Devembre 2023
NS
ANNONCES LEGALES
W La e s abia s b ek, .
= mmmﬂu )
ﬁ'ﬁ put ____;_h pmirssnce mmma ovehet o sivise RECHERCHE DE REPRENEURS
wumo Fomneie Hﬂlalmmn SMWW-IWFDNT- LOCALESATION : nwnmmmamwm
‘gu par voia éleckronigue an ulisartta bolts mal arbars : AGTIVIVE : Entraprise d o i thp st o Pl
népuaumemws o EFFECTI ; 10 solimidy
COMMUNE DE FONTVIEILLE Madams GARRIAS, dhsignbe en Ut o Conmrisils-anticn, mcama o | | | GHIRRE DAFFARES T .
NOUETE B et 10 i 2054 G ho0 8 1200 .l
AVIS DENQUETE PUBLIQUE o veaiied 19jande 054 : 08 8140 8 12000 15 EE:‘%:R%%‘; sz
_— “Lb morcredi 24 fenvier 2024 : da 13630 & 17h30
AFFERENTE A LA MODSFICATION H°1 4{:%902-“2&‘90%3&?‘%»0 COMTACT : Monsiour Amoud MARTEL
04 PLAN LOCAL DURBAM: el : :
DU MERCRED! 30 4ANVIER 003 AL JEUDH 15 FLVREER 2024 RICLUS L juuc] 15 Hvrier 2024 * 0 19030 & 17030 E-MAR : il Gcotaesceiss.com

Par ek 122462 0 (61172023, Morsiur bWl d Farayioe s oot o Log infmalions sur be projed pounant Mre demmndées auprks de b communa ACCES A LA DATA-ROOM : www.al-dazroom

goudﬂwmm:ﬁod:ﬂ&mﬁ;:mnem wmmu do Fontviollo quprds U seonéania de dimcion DATE LIMITE DE DEPOT DES OFFRES ;: Vendndi 46 janvis: 2024 & 1600
Funmielmmdwwmanmwmmim [ Laa observations ef prop ! G Pl P voia posial pu voia
wimmfs ek Qua e ob o I
. mma:aimoolwm mwlmwmum e
twlds mmanl llndugnwmum WM&-&E demmh !
mmma .mhmm:gwmmh Unecapie ot v g b comms st
meodication cu 20na N Coniommbmnt mmehlaamoﬂhndam:li: peudwltmmtemmlﬂhmmhw
Gfatide 1511 rdncmmmm Emacficaion du deaser d'Orerda- Tenay m e prblaciurs des Bouches-dv- “
Hons dAmAnagament ol da Programmeion, ¢ by metilloation J'emers matiniolas. m ola, o u Fw i e
Wartame Fabionne CARRIAS o4 disignbe sn quolts de commizssimrenud- 5 ficous do Fenauitta publiqus, do auFLU, ™
rb-wwwmmmw o basiet o i o i e AVIS D’ATTRIBUTION
Log pidcas ou dosxer dﬁéatpumé la cammia-  U'enquéie publique al BETA JONR —_—
:ubo-:;quume e s w 80 en, 'ou ko, 20 d pour app WAITRE DFOUVARGE :
o Al (o it g wuﬁm&mull UMD i e ol en ek of o tous s hasituels dfSchoge da s com- Seutet Fangalas dHablotons Eponomiaues (94 dHLH)
wlsoetdslmalm i 13457 Als-sn-Provance - Codex 4 Totspmmre | 04 13 5704 20
Lo dossier posis i & dopoc Fail & Fortviaie, o 181125023 Tekoopla 10413 57 0484
lon du wmﬁuiaidemcﬁnnoohmdﬂoﬂ. shuba B rue Le Maira PROCEDURE :
riher AFONTVIEILLE - {3990, Gérard GARNIER ancha de cartoes passd selon e procklile lrmalsde cordormément 4
Forica L1241 G Code o8 iy Gommands Fublique : Appel §'0fires ouved &
— pumm mmomaerum Iopégnne.
= T ETALLOTIGS EMENT :
Le anl e a Taniretian dos espaces verts b
m pmdmulne ggﬂlﬂ
"Emm asmumm(smmmu: )
i dl:lseu)*N i Wimas ol Afz-en-Frovencs {Seceurs P’mam
TRANSFERT DE SHEGE SUCIAL 3E$; ‘WwLyoni::H:uj
Dénomination : FH IMMOBILIER, Forme : SARL. Cepital soial: 1000 € Sikge ) ;m.,m Eteng
aoml :32Route DE TRETS, 13710 FUVEALL mwasuncsumanmm aen'é'é!"l;:w Ay m Free -
Saplembg. Fasaoad s B b, = Lol W7 Agence de Toulon [Sackalr Corse]
nmmmumhmmau nm -mmg::mz;wm Fmrvv:E%)
- N aul [SECuT
Pmmeo 41":%"&‘"” nc‘sungwih 1 : M. Frédéric HOFFERER, - Lot b0 o TaLHn {Sackeur Var Centr)
demoucast adeancs, ! I?:m IHFORMATIONS SUR L'ATTRIBLITION DU MARCHE ;
Him & adease do Foperaleur UGkt G 2 618 Al
e SEROE = 130 ABSR Oy MET] ~ S250 £ THOR
AVIS == i # Mot du ot ; 400 080 € HT
Dty e piribouian ) o - 0441 20203
= ) LOTHZ:
La Wituslle fetive dis Cipaniemnes Sociaux o divers - A0S Ko o Sdraa g Aconnmigue T marchi 3 44 ahritus |
& SOUMISE AL Hions. ? i - A
i 2 e e~ Byt 352 €05 626, APPEL D'OFFRES oShey EGPAGES m:::snm'r 7;1‘%5:“-: 19120 GAR.
Mol dy kot 400 BOC
Par déclgion du Consel Tadministration du AM2F2023 3 eftet Ju 61212023 a i
o i, (A 35008 Harmallo. 2t 285 Date dafrbusion du marché - (4122023
srvemm dy Prodo - 13008 Morgeile. iz wﬂﬂ'ﬂ“: w pn
auqu A £hh A
— @ mmﬁa?%%-emnmcm 47 GENAS
Commune de Fourques - Gard 3F SUd Montant o lot4 - 123 615,08 € HT
— Dt cairiulion du marchl - 04122023
AVIS AU PUBLIC : LOTH'S
Groupe ActionLogement .’6"""““&&2”"‘& e e rarcnd 46 s
APPROBATION DU FLAN DE YALORISATION ARCHITECTURAL L] pitkres =
ET PATRIMONIAL (PY-AF) MARCHE A PROCEDURE ADAPTEE o LR T
e fa e g F e et Samprsaves o Pl 3o Ynioers DENTIRCATION AHSHE QU PASSE LE MARCHE LT
oML de a aop I DE L'ORGANISIE QLY P IFeUD, T2 o o aresse do 1o i @ S AR |
Avchiacturdl o Patimoncal (PYAP). avaris de Toulon, 13008 Menuiils B e S b Came o - To0nd W
Calte L] e maifia aaix h OBJET DU MARCHE ; L marché: porile sur la rékabikition do 23 fogemets Mnmmn-aslmen‘r
dwl?enm.;cmhmmemmwmcﬁomlmemopimm Dl CTARUBGN U MATCha - D412
e = = bat i Taianoes, doublages, faux plafonds LOTHT:
; Horn, ol adresss de 1l o MArchs p &8 atiibud |
ﬁgmmam P mc%jﬂh}%m BORED
NOMBRE ET CONSISTANGE BES LOTS : Dato gavoibumion du maarchi
1 = Dipose -Clolaons-Faw Pafords-Doublagen-Pednhmes-Sols-Falnoes- LOTA Hg, 8, 102
]
WQWEI'& MGM?W%Whmwnmm
3iPombeds-VMC Wontant dulor 8 130 800 £ HT
o - e S oo T
PROCEOUAE DE PASSATION 1 Procédy  Sdepisa. wedon o artcl B ¥
L e L 210 & B 1557 b Code 8 1 Commande publique L D cFamTousbon i marehd - GAHRE0
CONDITION DE PARTIIPATION : La ke des documents & fokadra 4 b= pro~
P ig ugeman, s0rd pricipbin dns s
ammm:mnmnen:wnwnum=mm
ADRESSE INTERMET U PRUFIL ALHETEUR © achotputiic. .
comisdmienigmusd_wal dotRCELICRCS A
DATE DENVOI O L'AVIS AL'DRGAMSME DE PUBLICATION: 201212023
RESULTAT DE MARCHE
SociM ﬁmnmmmm Exone {13) Wickanl SERCPLAN
Lo
AVIS DFATTIBUTION 1sg4?wmmmcm4 T mﬂm
nmuwywmmuu
MAIRIE D'UVERNET-FOLURS Aot INtAml | W, MafCheg-Sectises
e ou:‘rnuumcue Remplacomart des menulsares de plusurs sk
m.ln nemz%sm dences da b SPHE iyl 30,34, 38 &1 66).
e umw%% camc-rlmsnom TYPE OF PROCEDURE : Froosdre anaptbs -
Em"?ssxuawm AU EORDEREAU DEB PRI UNITAMES L]
G asc E8 GUVAAGES DE LA COMMUNE UVERNET FOURE. DATE DE CLOTURE : Lun 11 cbonmire 2023 - 12330
w',i“"a ,"""'"m PN A KMot Py ek i o (HFDAMATIONS SUR L'ATTRIBUTICN DU MARCHE : Merchd oislement
(o mSsan s e nm s S ||| o
o8 F
| & Ry e TR UL ot DATE DATTRIBUTION DI MARCHE : 12 décenbre 2023
 thpet e DATE DENVCH DU PREBENT AWS 12 dbcombre 2023




ﬁﬁﬁ' mwu Prddet o DEp ool

ANNONCES LEGALES
| I——
£ e ot s o NPT r—— .
freLL hitpfhurwr Jormvisie it B
C ( Lopubh y
ong ot ooxi: ...—.;L? “ﬂmmwmm
o courmier pasiel & I ComMiaaaire-enqusirios & ledresse subdants -
ol o Fonnisle = Hoto o ke - 5 ruo oel Honorat ~ 12690 FONT-
out pr vk chenique o ison e bo ) suvan
MMN%MQE P Y )
COMMUNE DE FONTVIEILLE tadame CAFRIAS, d56i0nes en qualhh de commissaire-cruliics, tosvra be
wn::ma hmm e B0 12050
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE Lo Vi 1 i 2024 - do B30 4 1360
T pEmE s
e mA.L", eyl L 00 fivrier 2004 : do 15030 4 17130

DU PLA
DU MERCRED 10 JANVIGR 2034 AL} JEYD! 15 FEVRIER 2024 INCLUS

L jourch
-Lajeuci 15 fivrier 2024 2 de 13630 4 1ThaD

BTHG T23MAT g mmhmumammu Laa wlbmﬁwmm upria do la
mmmmdncmmlmmw portand sur e Fonhaills suprks du
ch’ 35 mochicaton n*1 du Pien Lacat dsxiamas (FLU) de la commune de -
mmwmwwmmmmmﬁtm B b o dtlpm pér woie paslabe ou vole
‘Z?imls ; ﬂwx COMMES S-Sl
iy aonk audipod.l\mwla Oalmmnnlnnmn-adwniulwr
Fonbvotle stix heuras d'cuoverius
émtel ol Esafnda iy an mrraﬁedeu .t L
ﬂﬂ‘ﬂﬂ 8 ot mamelnmg mﬂi:m?nw..mmtm g celle-ol.
mmma bkh sociale, tn Ung L [ —
mod Wamumnmm se0m enw 3 la doposition du

Ficatam dur dela
Alaniclal 1511 E'dumdal'l.kbum I ook fostion du dossier GOnonl-
i ol s Pre | reciifato

Madema Fabisnne CARRIAS u dth abalpnés mqwdemml-
mwmdu Prisident du Triwmal

b, un an & comphar de 1o dats gé la oit-
mlmuquﬂ&qu prisacturs deg Euuilesd:

nbyiaila : htip

Almumw nmdmmmmmpl.u emmele-
ik i P Lenir comps ot mvia K
1] A SOUTRE

Fanquile publious =i den cond Lok
L1 T

Cet avis eel alfichd an maiies el an 10us ligus habiusty dalfichage de fa com-
mane.

Ferit b Forvialis, fe 18112025
luh’gum %‘mmg&"m&m&m L4 bitira DATE D'ATTRIBUVION DU MARGHE : 1ir1272023
Marcel  FONTVIEILLE - 13960, Girard GARNNER
e AP 5 Ia candkdal sl Glal en Frence, una déciaralion, sur Micnneur du candidet
B -l & Lna L]
A:l LSA%"IEEI&RPEE&C regand ey 1&-1& D A5 ot G4 1 vl au%“"-im’#
o — 545 00 Ie canNidal emplore des salariks, conkmidton b Farkda D, 32226-3' ou
R MAIRIE DE SAMNT-CHAMAB eotla di i) 1 cancidal daps d "
W, Didler Khysifa - sive orp (e DipAnkalion POUr pouvear foumT dans son purys digne
EReeae ol ce - Fomuiire DC1, Lottra de - & per sas
13250 Sahnl-Chamas
Pryace e ol :04 90 4 52 69 otttk 178
el ma: . i e o o st o -
weah : i m pez,
SIRET 21130090000014 ma

AV]S D'APPEL PUBLIC
CONCURRENCE

MAIRIE MAUSSANE LES ALPILLES

IMIDIIMISSBT!NOEEI’ DE CONBER AMFRES DU COMTE
CONMUNAL D'ACTION SOCIALE {ECAR) DE MALUSEANE LES ALPILLES

d LARE MAUSSANE EH.LEB ﬁ‘mm
mﬂmmm ngsmuumum

Comtacts: 0491 “%rgaﬂm

RO
AVIS D’ATTRIBUTION
Sorabb THaDiEions EconomAqsss (54 SHLM
1175 Polin oo Willaa - £ 40650
13457 Ax-an-Provences — Codex 4 Tétaphwons 1 (4 13 57 04 30 - Titkcope :
0413670484
PROCEDUAE :
Wttt da servioks pess selon Une proctdirs Tomblisks conkombneni &
Particle L1243 chr G 88 13 Gormreasda. Fubbius : Appe! d iiros owvert ol
publicirtion ey Joumal Otficiel da MUnkon Euoplanne.
DBJET DAY MARCHE ET ALLUTRSSENENT :
hg&mmdwwmhmd\mmﬂwma
. ’ . - e
-iadupumfnemusms
* Lisnwaten, o o netioyege dos bouchaa VIO delaSFHE
numoemu dans (s kogements du petimain dé [a
- Lavieification do |5 ﬁmmmﬂm I‘on:.mlongimllid ket 68
grouped ti sekeurili du palimeine de ks SFHE
Leméssrm GEOGRAPHIOUES :

TROE LOTS
- Lot b - mm Moes Coin drizur - Corse [Agoncas d'A-om-
wu‘g;nlmonmn
NE LN Mmmwmsmw

INFORBMATIONS SUR L'ATTRIBUTICN DU MANCHE ;
Loty N, 2ot 3

mﬁﬂm& LOPERATEUR ECONOMIGLIE AUGLIEL LE MAR-
FSERBA — 303 Aue du Chad Batké - 01704 BEYHOST

St du ol 12 11332?'6€HT
Manlant du A 2 : 851 506 € HT
Yonlant dhu il 2 3366 57D € HT

GROUPEMENT DE COMMANDES ; Non
Liacvie implioue un march public

OBJET : de culoniss da vacances b Mntention des corars de 2 pom-
s do S A3 42N b cadre des vacanoes seiines dhiver ol g,

REFERENCE ACHETEUR : saink-camas
TYPE DE MMACHE : Sorvices.
PROCEDURE ; Prooddun sdaptés cuvers

e
5 chorval 41 WCOMMpagNED T VeduGs0n o Kange, mmmé

I‘M&- N Facuchns menm
- mnpﬁmm-&mb.%wﬂ,m?stb.mﬂﬂm
WIW " s

mumnmmwmmmw
(nrgus irengaise,

hmummmrégmmmwh\uh cartibba cinfonng 3
Toriginal par un kol axsemante

FORMATIONS SUR L'ATTRIBUTION DU MARCHE

wmammrw A,

Nom at adve da | meummuﬂhMaNm
DWWJRTCHRH ENTE, 14 avanus Jacques Brol, o650, Saird Canmain
i Moed O, FRANCE.

Irformationy s bs mont du marché

uonmmn B33 swoe

Iriomaions sur (8 sous-Eans : Pas de sous-Filce,

Dre d'afirimation du i | 06 octoin 2023

DATE VENVOH DU FRESENT AV
7 cioembre 2023

e Lageoy e TECHMGUE BACHAT : Sans objel CAPACITE ECONOWSOUE €T FMICIERE -
ﬂm mu#’ﬁﬂm LIEY DEECAION : Hitel e Wiz - PLaoo da hikel da ville ‘m e héiemtion, ckaation des infomations
“2:; mmhmamsmahmnmmm
. ER
TYPE D'CREGAMSME : Gommumne oul 2 mee. dermiare axorcicon disporitiss.
OB.ETDU MARCHE : MSSION OUSSISTANCE ET DE CONSEL MUPRES DEBCRIPTION : La masthé 4 ongislon de dab proura db P
DU COMTE COMMUNAL DPACTION SOCIALE (CCAS) DE MAUBSANE LES Lot 1 - Séjoura #45 pou o evdmth (ohescionnes.
ALPILLES Lole mmmﬂm%‘ﬂpwlumasa" - Formudalre DCA, Dbclarstion 49 sous-rsitante.
Ha15as {dsgonitlo b | admete avee : 2 e}
TYPE DE MARCHE : Sorvioes FICATION OV : daclcation-candia - -0c2-dod-dod)
CLASSIFICATION CP.Y -’aﬁw:]e 55243000 - wungﬂ n colonies da vscances REFERENCE pmmnw&wﬁm%
i : 2 @:mﬁ 7302 200,00 ewvs " Dedmim'mnu olalls marent ;luw\ﬂm‘t mpertanos
: - i ot ath
TYPE DE PAOCEDURE ; Procicum sjapiie P . du parsoningl o chacum dis ois demidnes
DELAIS. - Bjours 5 pour kg enilants de € 517 ang ~GPY . e Firey dibundas ol 3 dés cacres do Fertroprien of
aie o e Noaphon des s 01 shcier 2021 4 mirkmsn :
Dby i do ek das e o ot & comptr 0 5 dato i 0 it note apers o4 o i . dag_mumm!nmuma .
Ms lziunlntnui: La MNWMMMwW nctam-
MITAES REMSERNEMENTS Wr g
Mma-mmmmnmuuwm]munm el v s anvacarces 4 o merlpurmwmdm des réirormons te Iraviux
&“ﬂu&ﬂ'ﬂ? mfvmmmm«WMI I.e::::h Bt e G i =
?:WF%DU“W“W it connaftre & iy, o s p E RESERVE : NON
LOT " 2 mmummw (ot onfarls 60 6 2 11 a5 etlsws  REDUCTION DU NOMBRE O CANDIDATS : Non
it PR S0 =
e 36 ant ot 46 exi LA CONGULTATION COMPORTE DES TRARCHES : Hon
n.m rmusm";mw POBEIRILITE D'ATTRIBUTION SANS HEGOCIATION : Cui
durmt preni mwmmmh:ma VISTE OBLHIATOIRE : Non.
mnmmmma&mnm LeThoore  SHMEAES DUATTRIBLTION :
, Gtie 1a 2 fonction des cilims
3 i crnaie ldes b Jons b b s e paciament & Conouiion 1S gITETon
LOTH* 2 - mmmmmmnmmum ca documsent descripl)
RESULTAT DE MARCHE oD, 95 adchosoms asteLm PERBENINENENTS (ORDRE ADWIMSTRATIFS :
< Dhdmtinie: it g
D e o Economiues e o boatn LITEGRALITE DES DOCUMENTS DI LA CONSULTATION SE TROWVE
e GASSARM o Fiou scltant a e piricds o5 wecanca Amnier dy e son B. SR LEPROAL D'AGHETEUR 1 Oul
13547 Aol n Provencs Gedex4 o Vo dembiubon : Aricl 17 1 CCAG Founioans f Surdoes 2021 ;e Tkake .
ol e i v P g Rl Koty it e S PESENTATIM DES OFFRES PAN CATALOGUE £LECTADGUE : k-
CONDITIONS DIE PARTICIPATION )
CRIETOUMMEGHE s, i o ERHAG = JustRoatona b produes quent aus skt copact u cundidar REMREE DEG OFFRES : 1224 & 12000 tu plus 1rd.
situd s Akets de IEstinel (836009, dﬁmmm"ﬂ”mM: oo Y mu.\l..::umnoul.s:«mm
CARMCTERISTHAI - Déclaration sur Monmer q;ﬂ oo Lo dépbts da phs dotvent dre mp P vo
E&&?me Qe el oo bor g e LenaLae D e b e ok So k. Pou atrouver ot vl ), accidor au DCE, pooe s questons  [ache-
concamen [emplol tes wovallbure handeapby M.WUM.WM of




wverwiredi 22 décembre 2003 / La MarsalBakon 35

ANNONCES LEGALES ET JUDICIAIRES

BOUCHES-DU-RHONE

Tal. 491573 M
ajsefr

rsellle Fost5

e »
RESL AU

AVYIS D'"ENQUETE PUBLIQUE

FRAGJET DE RECONSTITUTION DES FONCTIONMALITES
FERROVIAIRES DU CANET

DU 10 JANVIER A\ 21 FEVRIER 2024

Malires d'ounvrags & Grand Port Maritime de Marssile
+L BNCF Résonu

2004, ke ot
domdlaaaﬂonnélwwipédmmmmm“rb

du Caned sur je se da
Lomablo w0 cidroudera th marcrodi 10 fanver 2034 &
Maumm- Tévrler 2024 b 17000,

La projat consiste d'une part & élactitfier le falocoa famowvisine da
Mourepiona ot réaménager i terminal Mod Euwope ¢t d'autrs &
M o rBox TRmCaing darys, do menibes 4 ,
2024, la slts forroviaire du Canel an wo o'y créer un grand panc
Lrtesin cie 20he,
Falaart Fobjet o 4o, ast soumis
3 enouite publique au tie ca l'aicle L123-2 du code de

aoooowwmdmmsmm I Présiclar du
Marsells a né Mormiaur

Par ciciaion n'E2:

Tiitunsal edminksiretif de Jatpues

Dalgam.rrdnedownmal’ d'Apr-Mureelie,
anqudteur &1 Morsler Xaver COR, en quuilé do

I.B dsl'encgmplm:aw L] Poit Maritime
M -2 phmdshmaaﬂaw&bgaﬂﬁﬁ 12 226 Marsale

Le duuior
nﬂammm  Sonnavn du mi
premier

]ourdaoale—dm dsl'am@lvmnlkxlaéﬂh jmq.la.ldm

mmarmmmmmnwm 0531905 13226
Cade 2, i kincll ali vendred, do 9h 3 19h

~wmmmwmmm§smlamuma—apm
sux jours e heures habitusls d'ouvertune au public, 4 Fecaption das

fi

[Liewne d'enquls| Adrazass Jours of haiires
o'ourverhae |
Iairie: doe 150 et [Ville Aungnty, 1at Du (und) au vandmed do Bt
166 ar, da 2 12h ot do 12h 4 16630
IMarssile 1246} Russ cher
12015 M
ICRISA, Bumeu 5 Du lund) au verdrad de 8h15
11 boukvard Labm |2 1Zhetde 12641
13015 Merealle
IS, Mcurerians 18 Boukeand DU lundi & vendredl de 8h15
Pousaandin 2 12hetde 13had
13016 Marsalis
iConte socal | |32 o des Du lundi au vendreds de 8h30
iConeolat Musardiess 2 12h ot de 14h 4 15h
rabeatl 13015 Marsollc
Estaque |39 Rus La Pelietier  |Du lundi au wendneck ce 2h15
15018 Marseils 12h el de 13h & 16020

Ls paplar, o I'duces
smrswnémnwnm Iasautsdasmlaaﬁmtmuueeatm
da fera communicans

I"Pariorité Ernironnernen personna
4 $8 JoMmands ot B 588 frals Bupme tu GPM — e ]
Canet - 23, place da la Jolatia - 05 81065 - 13226
2, a7 Mouveriura de | uwm
La public powra [ ot nx ca
marcrodi 10 Jenvier 2024 & GhO0 au mercred] I ]

- aur kap registree dencuete: ua unigus & feullats non robiks,
odasstpaﬁu nonm«uqum dans log
foux d'angu pr&sm]waathommmﬂmnés&d?an

- par vole .
- par courriar i cachat de |a Posts tndim ke de de jeur srvol
dang ko alal i I'adressa ; GPMI publious Cangt —
- 23, place da k .Joetts ~ CS 61 =13 226 Marsslle

Cocko 2
+ ks dea p o ez o dog dang
lo tablaay ci-tessoun

Lioux die

= Adresse Dates ot horsires

11/01 de Bh & 12h
8701 do 1330 i 1803

ﬁ"“"‘m

mum&m«wuum
commissiine

usions mothvéas do Convrigsaing
a;hdnpoaﬂnnd.lpwlc % un an amm
-mphm
Cadex 2 ot = ko htamst

mmm.um*lmih:

Ay terme de I Fautorit compétante pour prendna la déciaion
peth Grand Port| e Marseis. cmmal'muam
du oode o8 I'mmwut. catly déciion sela priso aow La fomee

d'ung déclaration de sesarte do fOra misa &n
Roo o 1o e D'l*:r proecriptions oul sera
Wiww.reconstitution-canel.ir.

ﬂmwﬁmmma

At
L e g oo s -

Gaordonnéss des maltres o

- SNCF Résoau - tmnuthaTrla'de S.Mdal:ltnée
13003 Mareella
—M-zs.ﬁmdﬂam—msim

13 226 Marselle Coacex 2.

Vie des sociétés
LOCATION GERANCE DE TAX]

MAJRIE DE FONTVIENLE
REPUBLIGUE FRANGAISE

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

APFERENTE A LA MODIFIGATION n*{DU PLAN LOCAL
DURRANIEME (PLL)

DU 10 JANVIER 2024
AU JEUD] 15 2004 ENCLLS
Para-regmaszdmwzmmrbmmmm
publique, portand eur le projt de modtcation n*1 WH;"LIDWJ

] Llidi - 1 ]

d'Urbanisma
Mauj.wdlwl&ﬂermrdn,adt pendant 37 jours conseoutits.
st.rlamuclﬁnmm du

i 4 ka disposition du pul an
mmmn% I .wmhmm
l'encpuiis s 10 £ 15 Tenriar inclus :
loa tundia, marcredi, [aucs ai vendnedis de Sh30 & 12h30 at
da13ha0 & 17h30.

mégahmmnaﬂuhhwmposﬁaﬁamaimam
EUIapmunduﬂubicw da dimction

Foniviolla, siuba moeletaFONT\dEILLE-imLe
Mmmmmmawnmmmmarm

unﬂcmuondaomﬂsmdumarmwﬁgwm
ol Contre-propsitions sur ke ragistng ouvart

Par acta S5P endabe du 12/ 22023 Iladté stabl
EN Bamesnd

Monté -1
NWEELLEmIanumﬁ‘osiswom
ROBIN Al porlant sr une eutorisation

[] eomptwdsladmdsh signaiure dudit osnirat par la Direction dy
Conirtla des par tactha

ammat:‘um“mmuﬂwmﬁnlammm
de Fontviella - Hitel o vil - 8 rua Marcel Honomt - 13880
FONTWEILLE
ou par vole Slecirmicue Bn uwillsant la bolle mall sulvarnts ;
oM

Volures Publques,
d'annde en annéa dans un délal mesdmal de e ans.

AT

LOCATION GERANCE DE TAXI

Par pcie 5P andabe du 12/ 2/2025 iladts stabl uncontral delooation
Chigtian LE LAY, Né le 22 mare 1981

gOmurlraMg:iu e ]
Boulewind dee Ecales - 13010 LE REPARADE frivutaine
de I'Aunorisotion ca Ted o da Marsella
WMI.WMB&NNUMw&QWM
natioralité 1]
d'BExtréme Oriant — 13700 poriant sur une autorsaten
de Ounmudeladawdaledﬂnamedﬂz
g Dwaction du ds Vioitures Publicuen, renouvelable
L]

par reconduction drANNGe e annéa dane LN déial maximal d
¢ing ans.
ST

fea.

htnciame 5 on qualité de commissain-anquilrics,
et b pubilic en malna s jours d

- 10} 2024 : de BhaG A 12h30

- e vendradi 19 jarier 2024 : dé Bh30 & 12030

- Le mercred| 24 2024 : de 13630 & 17h30

- Lo vendrodi da 830 & 12h30

COMmNe 6 du socrdtaral 5

Les cioservations et du publlc frarsmises por wila postale
wola baan/aticn rRgUaE per
qudtrics sont conautables aw sigs g l'angubte. Cetts
oonsultation pouwra sa raallaer s LN poGte dbck, en
Mailade.’ el u.g;lmmu. dar P

# i depodiion du public, pandant Lt an &
&“%?"*“m*““m%“””"‘““'“m
at ar lo el Intermat de

RI e FmMela hma!hml&mld 1 du FLL,

Baue onmgﬂqug, Drojet da modiication n*1 du

voniuelionmen. mad o des cbeenations el avis
e clars b cadre Iu'mela o et deg conclusions de fa

municipal  pour

DISSOLUTION

SARL THE DELICE
16 Bﬂilﬁ‘m DUGOMMIER

MARSENLE
N'RCS 590 210 750 MARSERLE
LE 314272022, L' AGE & (0acioé la dissolution anticipge de la socine
m«wamm MR AZOLZ “Yousaf, du-rnmiﬁaad
MIER 13001 MARSEILLE, éiémrrmélq.l
mmhhwmnaaéwmawmmmww

Menticn sera fate au RCS de MARSEILLE.
ksl

e
el 1
ciRusdelyon  Lnd 03Dz de e ih |  FIN DE LOCATION GERANCE DE
ICRISA |Bureen 5 Mardi 30701 do Bh & 120 TAXI
_Emnué.umrdmm m%ﬂ%gﬂmm
Mersalio Mards Suite 18 beation gérance d'une koenoa da Taod M* 41 aur la comeuna
Mard 1302 de 130302 16h30]  da Mm;nﬁa on sty du %OFEVHEHM mw
A, 116 Boulevsrd Luncl 20/01 da Sh & 12h AVEDISS au Heni Fabre
r :umm Lundl 26v01 ?;13]130515;-.50 Eire Ba't B 13012 MARSEILLE, immatiowé sous ks numénd Simn
16 Marsallo Lundi 1 gh
e L s o 1ana0 8 16130 S Backiad TAYI MED, SASU sy e 1€ dont o sidge socil ect
[<erire sookl T dée fdard 2301 de 14h & 190 B e g WAL
iConsolat ; fWtandi 0B/02 de 141 & 19h :
18095 Marssia aprhmu‘mmm“ﬁ{ 16 Novembie 2023, selon les termes
Estacper Rue Lo Pelisber |Jsudl OS/02 do Oh & 12h muticips A 12 date du ddeé oy vénicwle td par un
3096 Margadle agréo en duka du 45 2023,

&mww-ommmmmmwwww
3 COmmuna,

Falt & Fontvisile, b 1811202026
Lw Mairs
Odrard QARNIER

Vie des soclélés

AVIS DE CONSTITUTION

L. t Commence do gros of oétll de prodults alfmontaims ot
Pubabdent : Madame DAKKAKA Sarsh gemeuran 38 rus Septemes
1315 Marsoile.

E

cezgionz 9o pars.
Clause d'sdmission : Tout asock peul participer aine aesambléos
malm ot la nevnbrs do 58 actions, chague afion connant droit &




28 mimmmmm

ANNONCES LE GALES ET JUDICIAIRES

noums-nu-nnbm

TéL 04 91 6775 74
gales@lamarseillaisefr

iEposition du public par mise on igne sur ke sie ntemet der ks
metlzurs dSials | wwivreconatiiuiion-canst i,

, Périnde ot lioux de i rapport et dos fueai
Moarseille Fos'~ du commissdire .
Bt et rapportetlascun:hslnns Ged du Commisaal
ALAT AL sefmtmb alglgpowmmmhmmm?esge _pl"eldeclg
JolieMe -
o S1065 - 13 226 MarzgeBe Cedex 2 of sur b she inlernet www.
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE leoonslllmmcanglh{'rm N e N
Touls parsonne ue Ou morale CORGEN darnan
W““Wm DES PONCTIONNALITES communicalion, &7 s43 frals, du rappon e des conclusions du
ES DU GANET COmMissains anquéisor dan Ieeonndﬁmsprévuesparlacodedes
DU 10 JANVIER AV 2{ FEVRIER 2024 FoRhons s o ko FAGmFseition,
Décisions pouvand dre prises au terme de [ B
Maitres d'ouvrage ; Grand Port Marttime do Marseille Mma“' te, autormé com eme o a déclsion
ot SNCF Réseau Gt Fenouiy élsnte pous predeeda dsisian
. o Portivizsit du emrwmmdémmwamm
%ﬁda’md"wmf‘fﬁzw“ el 1o pukAqu 1o I8 projen d'unes ok projet assortie de preacptions qui sera miss en
da reconstiiution des for & ormowi e ot Canst s I 9 de mmnﬁmmem

L publique ae du
S0 au marcrodi 21 février 2024 3 17h00, .
Lo poojet consisle dwne part & dectrifier b5 faisceay Temoviaie de
Moiwepians at i ko termringl hed Europe &t d'autre part &
oL be raccodoment kamoviara da

mmz&t Ia stie fenoviaire du Canat en vug d'y créar un grand pars

urbain e 20ha,
Faisanl 'objel d'una Svalualion envionnemestials, gﬂ'—!ﬂ e£] soumis
a anquﬂe nd:liqus au Wre de larticle L1232 code de

Pardéuslcn n‘Ezaooooam an date du dgh 1!2023. o Président du

ol 10 Jarvier 2024 &

Lepublnpu.ltsoluﬂerdee i
menat@ma #
- GPMM — Enguét

B10EE — 13225}4’!3931‘3

Covrdontées des d i
- SNCF Résaau - Inmeubla Le TrRengle - 5, e de Crimée
13003 M

argaila
- GPMM - 23.phosdeladniatte -CHE9E5
13 226 Marsells Gedex 2.

auprés de
@ Canﬁ 23, pbce de l Joketts - C5

Tribunal administralif de Marssile @ Monsieur Jacques
Caliga, matre de  conldnence é I" A
crAmissale ermeleur el Monslswr Xader COR, an quakté dy

du Grand Por Madtime
1565 - 13 226 Marsel|s

Le pubfic pourra prendre connalssance du dmhr mmin &
emquéwM‘quounlmulrm leg modalibsa aul

- Diepasic I premier jour de 'engudta publique & gh, rusqu au dermer
jour da Gefle-ci & 1?hOO. e sl IMemel du pros ;
wawn, TBCONSIilulon-GarsaLin
— Ay sihge de Fencudte, 23, place de la Jobstle - CS 81965 - 13 225
Marselle Cadex 2, du lnd au vendred, da Sh & 19h.

- Sy chacun des Keu d'engudle Indiqués dans le tableau caprs,
aux;q';_laetheures habituels d'cunerture gu pubilic, & Nexception des

COHTHTESSAT edpteur supplbant,
Lesibgedel'anguéls pu.i:lquasst WL
de Martms - 23, place de k Jobette - CS

Llaux danquite| Adreste Jours ot heures
d"ouneriure

(Makis das 152 8t [Villa Aurenty, 1er Ch bl &) vandred| da Bh15

;ﬂﬁ:&bde Eﬁ?ﬁu&de (5 120 81 do 13h & 16130
ISOISMaméTgn

[CRISA Bureau 5 Du ondi au vendredl de Bh15
11 boulevard Labro |3 12hel da 13h s 1
13016 Marseil

[ChAa, Mourepianes |18 Boudevard Du hndi au vendradi de Sh15
Pouesardin & 120 8l de 130 & 1630
13016 Marseile

Cenire sockal |32 roz des (D bl L) vendradl de Shad;

Conaclat Musarchses 2 12h et de 14h 519N

Wraboay 13015 Marselle

ChAA Eelage (39 Rue Lo Pelleir  |Du hndi au vendred| de 8h15

Giors 13016 Marseills 12h A de 12h & 16h30

Vie des sociétés

FAMILLE & PROVENCE VEND
RESIDENGE » LI PASSEROUN
150 avenue Gaston Berger - AX-EN-PROVENGE

Studio = HDG = 31 m? - DPE : D* - Réf : 4021
Prixc ; 102 165E

Type 2 - 1er Stoge -~ 46 me - DPE : O~ R&f : 4042 - Box
Prixc : 166 4004

Réf : 3862 - Box

Typo 5 - 1ar étage -B80m? - DPE: D' »
Prioe ; 183 503€

CONTACT ; FAMILLE & P

Hm
Emall: (llep fr - Tel: 06.24.49.13.08

ARIF EXCLUSIVEMENT EsawE.Pmnmr 1 MOOE,
ﬁUI LOCATAIRES ET GARDIENS DE LA SOCIETE

Le dossier o papler, comprenant I'étude emancdmenms
S0 résumé non technigue, les as des collectivités termtorialkes o ookl

da ["Autoritd Ervironnerneniala. sera mmnunmble a? loule personne

o ga desnande el & 5e8 fras L GPMM — Engquitte pukiique

Canel - 23, place da Ja Joletle — 81965—13 226 Marsalbs Cadex
publigus ou pendent cefa-cl,

2. 2% owanura e Fandquéte publ
L publi conzmor eat obaarvallons et proppaitions du
:nmrudl 10 fanvier 2 bl au mevoredt 21 fhurier 2024 &

surlas reglstes danq.vele publigue unigue A faollels non mobies,
coles St parsphas per e commissalre sncuéteur, disponiblas dans les
Foux I enguite proctés aux jours et horaires mentionrde c-dessus ;
- par vola Aactronique 3 Fadresse; sup-carst@merssiie-| port I

- par courriar fle cachat de la Poste nandralusudepum emui
dang ke délai impanl) 4 Madresse : GPMM — Engudte publous Canet
conﬂdmﬂel 23, place de [a Joliette — G5 81965 - 13 226 Marsenle

Conkormé aux digpegitions de L'ART, Rad3-11, Ra43.12 et
nakatif 151&;’&:‘ Sockauy
aane venles
Sous réearve de ibéralion efaciiva des Bew

* POUR LES BON LOCATAIRES, MERG DE NOUS CONSULTER.
* DFE on cours de réalisation
F o

MARIE DE FONTVEILLE
REFUBLIGQUE FRANGAISE

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

AFFERENTE A LA MODIFICATION n*10U PLAN LOGAL
D'URBANISME (PLU)

DU MERGREDI 10 JANVIER 2024
Al JELIDI 15 JER 2024 INCLUS

Far amle n°28/452 du 151272023, Monslewr Je Mair: de Fonhiolie 2
preacrt ot organisd, su e du ‘Cors da I EmAronnement, une enqué'te
pubkue, porant wlepmieﬂdamodrﬁoaﬂunnﬁau
d'Urbanisme (PLUY da la commune de Fonvsilla dumere ol:ggwier
2024 au ppud G 2024 nolus, soit pendant 27 jours o

Lemo]atuamodﬁcahmn‘iponamnmsurlanMMDnm
réglamenl dcrit at du réglement graphicue afin de arandi Lk prise an
compte paifalte de k Disclive dos Alpdies et une mellm
prige an compte des ri Ial_r!mémrmam:maifel.n:rtafr,wm I'améliar;

dasdnsposiﬁursrelames sociala, fa modﬂcaﬂondl.lraglmnt
delazmaagm’a zong natuwella confommament & Manicle L.
181-11 2* du Codo de I'Urbarda'ne' la rodification du derasler

ladicne o el rectiicalion
o'streurs maldriales

Medarma Fablanna CAF &6 & cha 50r
encpsilrica par dé-c!siun du Prégident du Tribuna) Adminisiratl de

Marssile,
Las plices du dossler el le registre d'aenqudte, obté ot peraphé o
enfuiiice, seronl tenus & 13 dlsposition du peblic

B da Fontvisdlle, i da 1 &, penﬂarntolnaladuréecb
|anq.néledu10|anwar 4 o 15 ey 2024 Mclus
s lndlis, mardls, mencredis, jsudis o1 venckeds da B30 4 12hG0 et
géoasaa e Hiaksfer posbei iommatiq

consu surun n 45 TS

adlsposhcndup secratanial de dweclion da ko malie da
ForlmeIaslméaSmeMamelealéFOﬁﬂVElLLE-i&MLe
dossior sera sgalerenl disponible sur lo site de la maxde A Padresse
sUhagnle : htlps:/fwww, fontvicie.ir
ie br.puumapmndre £ du dossler at consig

Hmsurblegmcmart
postal & la commissain-

FDNTVIEILLE

ou par voia dlaciionkgus en Uisan! i boite rmall auivenle ;

fea. -ancuelaur@gmal. com . .

en quaktd de commissaire-anguetice,
sufvants

- L vendredi 19 janvier 2024 : de Bh30 3 12h30
- L mescredi 24 farnier 2024 : de 13030 & 17h30
L varsdridh (12 4 - de 8h30 & 12h30

mes o caba-ci.

conguliallon powra sa réalmr dsp\us L otk |
alrie: e F aunt heu n:le

Ling copla du rappon &t das conclugions mothées de [s commissaire-
enqudtrica gera lirue 4 Ia dieposhion du public, pandant un an &
campter de la date de la cldlus da [ er malie de Fonhvizdle
amsqumprélecturedes%ﬂns—m eelwleaﬁewmde
I commumer AW, fetle. fr

A liegue da | enquéle blious, ls profet o modication n®1 du PLU,
dyant pour tenr comple des ohzervallons st avis

wellement m
fownlésdamlacaﬂsdsl’mmﬁtepubimealdescmdumdsh
serm sourmis au consel municipal pour

MODIFICATION DE L'OBJET
SOCIAL

UAGE du 010672023 La 568 AF, BLEC 8 Condm commercial la
quLié-maETDFQ%SURMEH RCS Salon 902 §30 684 a décidé
ure adgerllon o'acthild & gros auvres &l Déon amaé,

T

gmwm @ fssale enqud "
Ll SFHIS &
CLOTURE DE LIQUIDATION
e Adresgs Dates st horalres L'AGE du 21/12/2023 la SARL LE CINQUIEME ELEMENT da
pernt Avorwe Maurice Plantier 13770 VENELLES RCE Al B35 1:31
Waire des 152 el [Villa Auranty. Ter Lleudi 11/01 de9hd 12h 807 approu las comptas de liquidation, donnd qumsan.quuuuatar.
16e o, de éu?o e 18401 dha 12030 4 16h30; I'a dlachargs de son mandat ¢ a constaté b cidre définitivs do 1a
haraall 245 Fue de Lyon  [Lundi 05/02 da 90 4 12h Tquidation-
13015 M ewudi 15/02 ds 120302 18h30) i
s Bum La Me:dlgg;g' 3: 1%&;?1&130 E p
1 1
13016 Marselle  Mardl 13/02 de 9h & 12h AVIS DE CONSTITUTION
Mardl 13702 de 153H02 16h30)
Y 18 Beatevand Lund 2501 e 9h 4 12h Suivar acte SP 1 2 &t consiitug una SASL dénormimée -
Wourepiane Foussarchn Lundi 29401 de 1330 4 16630 FUZICIN FOOD
15018 Marsede Lune 12402 de 9h 3 12n Goanltal sooial : 100 g
Lueneli 12402 ches 1 2h304 18R30 dga socka] : 154.BOLI_E\"AHDSNNTWHGEL130'I1 MARSEILLE
Cenlre sl [3 Mascl 23101 de 14 3 190 e e
lre social (32 s des i del Préskdent : Monsieur BEN YOUNES Chiheb Amor damewrant au 129
Consolat sarclises Mardl 06702 de 14h 2 19h Francoss 15004 Mateeda
Wirzheau 13S Clause d'agrément : Les statts ¢ ung Clase d'agr
ChA Eslagus |30 Fum Le Pellstier  [Jeudi0B/02 de 9h 2 12h dles cassions de parta.
Gare 13016 Marsed Clause d'admiesion © Toul assecié paut pariciper aux aesa'l:g‘es

Les chearvations ot pmpusmnns du public ransmlses parvoba postale
seront conguiiablks dans sire shué au skige de lengquile © 23,
place da la Johatta - 088196 —19 225Mamsiecedm(2

Les observations et propestibons reques per oowiel seront tenues 2 la

quel que scit ke nombre 05 sas aclicns, chaqua action dornant a

Du'née de la sncHté 3 99 ans 2 compter da son immaliculation au
RCS d MARSELLE,

approbation.
Cat avs 651 affichs en maia 2t an tous Seux habusts dafichage do
& commures.

Falt & Fortvicile, be 18!121’?323
re
Geérard GARNIER

LT

I Vie des sociéilés i

AVIS DE CONSTITUTION

Suwvanl acte SSP il 2 618 constitus uns SASL dénommis |
KHERC FORMA

Caplial acclal : 500 euros.
Shbge sacial : 38 RUE HENFI TASSDF:GM MARSEILLE

Ohjot FOR POUR ADULTES

I—W.LALG-!I KHEIREDDINE demeurant 38 RUE
l-EhHI TASSO 13002 MARSEILLE
clauo 'awémtl Les staluls conlennart une cluse o agrémaent

des cestions de parts.

Clauae d'admlsston : Tout associs peut participer aUx assemblbas
quel\%neson Ienornbmdesssaa:ﬁun&chaqnaﬁcndomsnidmlé
g
Durée e fa soclété : 00 ans & compter de son Immatriculation au
RCS de MARSEILLE

DISSDLUTION

L'AGE du 311272023 la SARL LE CINGUIEME ELEMENT 4% Ter
Awerue Maurice Planlier 13770 VENELLES RUS A B35 131 897 a
oécudé!adissommd la socld, A nommé bme LUCAS Eyivie
comiciieia 111 Fus Murette 84120 PEHTUISenquaitédeiqddaﬁwr
elafwélasége Bouidation chez |2 kgudateur,

St




ANNEXE 3 - Affichage

A3.1: Affichage

A 3.1.1: Rapport de constat d’affichage

A 3.1.2 : Avis d’enquéte affiché a I'extérieur de la mairie
A 3.1.2 : Avis d’enquéte affiché a I'intérieur de la mairie

A 3.2 : Lettre d’informations n°41, de janvier 2024

A3.3: Publication Internet

A 3.3.1: Copie de la planification des publication sur le site internet et la page Facebook
A 3.3.2 : Copie d’écran de la page « Accueil »

A 3.3.3 : Copie d’écran de la page « Actu urbanisme - Cadastre »

A 3.3.4: Copie de la page Facebook, publication du 22/12/2023

A 3.3.5: Copie de la page Facebook, publication du 02/01/2024

A 3.3.6 : Copie de la page Facebook, publication du 10/01/2024

A 3.3.7 : Copie de la page Facebook, publication de la lettre d’information du 02/01/2024
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

FONTVIEILLE
[

! t RAPPORT DE CONSTATATION ]

MAIRIE DE FONTVIEILLE

POLICE MUNICIPALE
08, Rue Marcel HONORAT
13990 FONTVIEILLE
L’an Deux Mille Vingt-trois, le vendredi vingt-deux
décembre 3 neuf heures (heures légales)
| NATURE DU RAPPORT 69/2023 :

Référence : Anne Laure EIMER BAYLE
Directrice Générale Adjointe

Objet : Affichage Avis d'Enquéte Publique.

Nous, GOMEZ Damien, Brigadier-chef principal, Agent
De Police Judiciaire adjoint en vertu de Uarticle 21-2 du Code de
Procédure Pénale.

En fonction a la Police Municipale de FONTVIEILLE.
Agissant en uniforme, diiment agrée et asserments, étant dans
L’exercice de nos fonctions.

Vu les articles 21-2 du Code de Procédure Pénale.
Avons constaté et rapportons ¢# qui suit :

A la demande de Madame Anne Laure EIMER BAYLE
Directrice Générale Adjointe des Services de la Commune do
13990 FONTVIEILLE.

Avons constaté que :

L’ Avis d’Enquéte Publique afférentes & la modification N°1 du
plan local d*urbanisme (PLU) sont affich¢s 4 ce jour, aux
panneaux d’affichage d’information de la commune :

- Champ de foire

- Cabinet Médical

- Rond-point des écoles

- Rond-point de 5t Jean

- Intérieur Mairie de Fontvieille

- Extérieur Mairie de Fontvieilte.

En foi de quoi, nous avons dressé le présent rapport pour
servir et valoir ce que de droit.

Fait et clos, a FONTVIEILLE le 22/12/2023.
Copies : DGA, Secrétariat de direction, Archives PM.

Ht'ﬁtel de Ville - 8, rue M'a-rcel Hont_:rr.at - 13990 FONTVII?ILLE 1 COMMUNAUTE DE COMMUNES
Tél. : 04 90 54 79 02 - mairie@fontvieille.fr - www.fontvieitle.fr VALLEE DES BAUX-ALPILLES

S



FONTVIEILLE

El
—

Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
POLICE MUNICIPALE
8 RUE MARCEL HONORAT
13 990 FONTVIEILLE
PM@FONTVIEILLE.FR
RAPPORT
RAPPORT N°04-2024 En an deux mille vingt-quatre, le seize du mois de février.

Objet : affichage enquéte publique

Destinataires :
-DGA

- Secrétariat de direction

PAGE :1/1

-- Nous, Brigadier-Chef principal CARASCO Marléne, agent de police judiciaire
adjoint, agrées et assermentés en résidence administrative & la police
municipale de Fontvieille. —

--Vu les atticles L.511-1 2 L.515-1 du code de la sécurité intérieure. —
-~ Vu les articles 21/2°, 21-2, 78-6 du code de procédure pénale. -

- Rapportons les faits suivants agissant revétus de notre uniforme
réglementaire et conformément aux ordres regus. -

-- Avons procéds, entre Uheure de fin de l'enquéte publique, soit & 17heures
trente le quinze du mois de février, et ce jour dix heures, au retrait de Paffiche,
d’enquéte publique, du projet de modification n°1 du PLU de la commune de
Fontvieills, dans les différents points d’affichage de la commune :

- panneau champ de foire

- panheau cabinet médical

- panneau rond-point des écoles

- panneau rond-point St Jean

- pahneau intérieur de la Mairie

- panneau extérieur de la Mairie ---

--- Précisons que Laffichage est resté régulier durant toute la durée de
lenquéte publique, sans interruption, ---

En foi de quoi, nous avons dressé le présent rapport pour servir et valoir ce que
de droit.

Le Brigadier-Chef Princips!

=

Fait et clos, 4 FONTVIEILLE le 26 /02/2024.
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Janvier 2024

g% FONTVIEILLE

Lettre d'Informations n° 41

. [ AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE ]
AFFERENTE A LA MODIFICATION n°l
DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

DU MERCREDI 10 JANVIER 2024 AU JEUDI 15 FEVRIER 2024 INCLUS
Retrouvez tous les détails de la consultation et les dates des permanences
sur les affiches et le site internet de la Mairie de Fontvieille.
https://www.fontvieille.fr/actunal.../avis-denquete-publique/

REPUBLIGQUE FRANGCAISE
COMMUNE DE FONTVIEILLE

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

AFFERENTE A LA MODIFICATION N°I
DU PLAN LOCAL D'URBANISME {PLU)

DU MERCREDI 10 JANVIER 2024 AU JEUDI 15 FEVRIER 2024 INCLUS
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. CHANTIER D'EXTENSION DE LA SALLE POLYVALENTE YVONNE ETIENNE-MOULIN

La phase de préparation et de sécurisation du chantier de la
polyvalente est presque terminée avec l'aménagement d'un
passage piéton entre l'école maternelle et l'école élémentaire.
nouvelles zones de stationnement sont créees autour de la créche
ainsi qu'un cheminement piéton sécurisé pour accéder a la garderie
I'école maternelle.

Les travaux vont démarrer pendant les vacances de noél et
barrieres cléturant le chantier seront installées dés le 3 janvier 2024
afin de garantir la sécurité de toutes et tous.

Réservation au CCAS
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ANNEXE 4 - Registre d’enquéte

A4.1: Registre d’enquéte papier (17 p)
A4.2: Contributions courriers (126 p)

A4.3: Contributions mails [53 p)]

Dossier n° E22000110/ 13 ANNEXES
« Elaboration du PLU de la commune de FONTVIEILLE »
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Madame Maryléne MOURGUES Fontvieille, le 19 janvier 2024
6, rue Michelet
13990 - FONTVIEILLE

a

Monsieur le Maire
13990 - FONTVIEILLE

Lettre remise en main propre au commissaire enduéteur le 19 janvier 2024
{signature)

Objet :
Demande de retrait de la décision relative a 'emplacement réservé n°21 sur la parcelle
AB 180 lors de l'approbation du PLU le 25 novembre 2017 sur la commune de

Fontvieille

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de I'enquéte publique que vous avez prescrite par arrété n° 23/452 du
15 decembre 2023 qui porte sur le projet de modification n° 1 du PLU de Fontvieille, jai
Fhonneur de former un recours gracieux visant au retrait, pour erreur d’appréciation, de
la décision de votre Commune en date du 25 novembre 2017 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme.

En effet, propriétaire de la parcelle AB 180 depuis 2017, j'ai appris que ce terrain était
greve d'un emplacement réservé n° 21 ayant pour objet “I'élargissement du chemin
rural de Michelet pour la réalisation d'un cheminement doux”, d’une largeur de 5
metres.

Je précise que je n'ai déposé aucun recours en 2017 de cette décision car la méme
année l'état de santé et le décés de mon pére, ainsi que les formalités qui ont suivi ne
m'ont pas permis de m'intéresser a cette décision, dont je n‘ai eu connaissance, par
aflleurs, quen 2022, lors d'une demande de permis de construire d'un appentis pour
voiture et outillage.

%


User
Texte tapé à la machine
n°C01


Ce terrain, d’'une surface constructible de 260 m2 se trouve en zone UC. If est 4 I'angle
de la rue Michelet et du chemin rural de Michelet. La largeur de ce dernier est de 4 m et
permet et a toujours permis la circulation des voitures, vélos et piétons, sans que cela
ne pose le moindre probléme.

Il dessert une vingtaine de maisons construites, pour fa majorité, depuis une centaine
d'années et a un petit sentier trés caillouteux qui permet d’'accéder au parc du chateau
de Montauban. L'emplacement réservé qui a été prévu se poursuivrait et passerait par
des lerrains privés constiuits et piscinés.

Ce qui signifie des expropriations pour 5 de ces propriétaires avec suppression d'arbres
centenaires, dont un chéne,un micocoulier, des oliviers.

Il s’agit d’une zone étroite et tres rocailleuse, ce qui représenterait une mise en oeuve
de revétement couteuse et de plus peu esthétique et peu écologigue.

Il est indispensable également de préciser que les espaces en vis & vis d’habitation ne
permetient pas linstallation d'espaces tampons préservant l'intimité des riverains entre
espace privé et espace public.

De plus lors de la décision d'installer un cheminement doux dans ce chemin, aucune
évaluation de Fintérét réel et des conséquences économiques n'a été apparemment
effectué, ce sentier étant assez peu emprunté par les vélos, piétons et chevaux, ces
derniers ayant d'autres chemins adaptés pour y accéder (haut de la rue Michelet,
chemin de la marine).

Enfin, je signale que dans le mur de clture de la parcelle en cause, se trouvent des
tableaux électriques qui desservent la totalité des maisons sus désignées ainsi que
I'éclairage public, les branchements au fil du temps s'étant rajoutés, sans d'ailleurs que
mon pére ou moi-méme en soyons avertis.

Les premiéres installations de tableaux électriques dans ce mur datent tres
certainement des années 1930. Elles ont été modifiées par la suite compte tenu des
nouvelles maisons et des restaurations de celles plus anciennes.

Ce qui veut dire que la destruction de ce mur pour le reculer afin de créer une voie de
9 m au total (je précise qu'une voie de circulation poids lourds double sens est de
6,50 m) est disproportionnée au regard de 'enfeu et inappropriée.

74



Enfin il est intéressant de s'interroger sur P'estimation financiére du déplacement des
tableaux électriques situés dans le mur et de leur nouveau positionnement.

Au vy de lensemble de ces raisons, jestime que votre décision relative a
'emplacement réservé n° 21 sur la parcelle AB 180 releve d'une erreur d'appreciation
et se trouve injustifiée. Je vous remercie de la revoir dans le cadre de votre modification

du PLU.

Dans l'attente d’une réponse que j'espére favorable & ma requéte, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, l'assurance de ma considération distinguée.

Piéces jointes :

. plan cadastral parcelle AB 180

. extrait OAP n° 9 modifié avec tracé du chemin rural de Michelet
. 3 photos des tableaux électriques in situ

e



18»“(2.1112024 09:42 Plan du cadastre de la ville de Fontvieille - France Cadastre

Accueil (https://france-cadastre.fr/)
/ Bouches du rhéne (https:/ /france-cadastre.fr/cadastredep/lS)
[/ Plan du cadastre de Ia ville de Fontvisille

Plan cadastral de Fontvieille

Parcelle AB180

Superficie : 260 m?2

Section de parcelie : AB

Numéro de parcelle : 180

Date de création : 16/01/2006
Derniére mise & jour : 04/04/2019
Préfixe de parcells : 000

Télécharger l'extrait de plan
officiel (service gratuit)

Etude des risques (service gratuit) (/risques?
commune=FontvieilIe&section=AB&preﬁxe=00D&plan=180&insee=13038&scale=4000)

Qui est le propriétaire ?
(service gratuit)

Je suis propriétaire, je souhaite obtenir un extrait de propriété
(service gratuit)

Contacter lurbanisme pour toute autre demande
(service gratuit)

Consuilter les permis de construire déposés
(service gratuit) (f permisdeconstruire/fontvieille&section=AB&plan=i80)

Télécharger au format :
GeoJson (json) (https://france—cadc:stre.fr/downIoadcenter.php?
format=json&echelle=parcelle&insee=l3038&id=13038000AB0180)
ShapefFile (.shp) (https://france—ccdc:stre.frfdownloadcenter.php?
format=shp&echelle=purcelle&insee=13038&id=13038000A80180)
PDF (.pdif) (https://france-cadastre fr/ predemande?
commune=Fontvieille&section=AB&prefixe=000&plan=180&insee=13038)

Lien de partage de la parcelie :

https:iffrance-cadastre.fr/cadastrefontvieille

g



18/01/2024 09:42 Plan du cadastre de la ville de Fontvieille - France Cadastra

Ihttps:/ /france-cadastre.fr/cadastre/fontvieille&id=13038000AB0180

Latitude : 43.72768556452181
Longitude : 4.715659525398928
identifiant : 13038000AB0180

= Plus de fonctionnalités

Parcelies (https:/ /france—codostre.fr/codastre/fontvieille&type=purcelles) - Permis de construire
(https:/ /france-cadastre.fr/permisdeconstruire/ fontvieilie) - Sections (https:/ffrance-
cadastrefr/cadastre/fontvisille&type=sections) - Batiments (https://france-
cadastre.fr/cadastrefiontvieille&type=batiments) - Commune {https://france-
cadastre.fr/cadastreffontvieille&type=communes) - Feuilles (https://trance-

cadastre fr/cadastre/fontvisille&type=feuilles) - Lieux-dits {https://france-
cadastre.fr/cadastre/fontvieillestype=lieux_dits) - Préfixes de sections {https:{/france-
cadc:stre.fr/cudostre/fontvieille&type=prefixes__sections) - Subdivisions fiscales (https://france-
cadastre frf cadastre/fontvieille&type=subdivisions_fiscales)

®) carte 2

Satellite

hiips:/rance-cadastre.fricadastre/fontvigille 246
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Courrier du 19/01/2024, de Michel MILLOT

Lettre n°C05

Articles UB 2, UC 2 : Précisions concernant le recul d’'implantation des
constructions par rapport aux zones boisées

La proposition de la modification du PLU est de remplacer le retrait de 25 metres par un retrait de 5
metres. Or aucune explication n’est fournie pour ce changement significatif spécialement si I'on
considere que la zone naturelle N est principalement constituée de bois ou d’oliveraies pour lesquels
le risque de feu est réel. Je propose donc de laisser le retrait a 25 métres original. Une alternative
pourrait étre de laisser le retrait de 25 metres pour la zone N, a I’exclusion du nouveau secteur Npnc
ou un retrait inferieur pourrait étre justifié.

Orientations d’aménagement et de programmation
OAP 2 : Saint Victor Ouest

Le chapitre 1.5.2 Modification des densités de logements au sein des OAP indique :

« Ainsi, la commune de Fontvieille souhaite réduire la densité de logements au sein des OAP du PLU.
L’ensemble des OAP, a I’exception des OAP du Quartier Bédaride et de la Croix Rouge, est
concerné. », souhait auguel je souscris.

Or pour L’OAP Saint Victor Ouest la densité de logements passerait de 15 logements/ha souhaitée a

20 Logements/ha maximum, ce qui permettrait une augmentation de 5 logements/ha maximum par
rapport au souhait précédent. La précision, que la densité indiquée est un maximum, est bienvenue,
mais ne doit pas se faire au détriment du souhait de la commune de réduire la densité de logements.

Je propose donc que pour cet OAP la densité soit de 10 logements/ha maximum (comme le
territoire adjacent a I'exception des lotissements au sud de 'OAP), car une densité supérieure ne
ferait que maintenir ou augmenter la densité du secteur le plus urbanisée du site qui est déja un des
secteurs les plus densément peuplés de la zone UB, si ce n’est le plus dense.

D’autre part la modification du PLU propose de « Mettre en ceuvre une mixité de I’offre en
logements en intégrant 30% de logements locatifs sociaux » or le site de cette OAP integre déja 15
logements de I'office HLM 13 Habitat (voir https://www.13habitat.fr/patrimoine/salon-arles/les-

crevelettes). Bien que, comme indiqué par la commune dans son projet de modification, la loi SRU ne
s’applique pas a Fontvieille, I'esprit de I’exigence de solidarité de cette loi peut aussi s’appliquer a
I'intérieur de la commune.

Je propose donc que, dans I'optique d’une répartition plus homogéne des logements sociaux dans la
Commune, la mise en ceuvre de la mixité de I'offre en logements locatifs sociaux ne soit pas
appliquée pour I'OAP Saint Victor Ouest dont le site intégre déja plus de 50 % des logements locatifs
sociaux.

OAP 3 : Crevelettes Ouest

Le secteur est a proximité immédiate des équipements scolaires de la Commune et bénéficierait de
I'ajout d’une aire de jeu, lieu important de socialisation des enfants et des parents.
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Je propose donc qu’une partie du site soit dédié a la construction et a la mise a disposition d’une aire
de jeux.

Stationnement 2 roues

Sauf erreur de ma part, le PLU ne contient des mesures pour le stationnement des 2 roues que dans
les constructions nouvelles. Serait-il possible d’ajouter des dispositions pour des places réservées aux
2 roues sur les voies publiques existantes ? si ce n’est pas pertinent pour ce document, serait-il
possible tout simplement d’ajouter des places de parking pour cet usage ?

2/2


User
Machine à écrire
2 / 2


Lettre n°C06

Annie et Raymond Martinez
28 bis Cours Daudet 13990 Fontvieille
Tél.: 049049 77 15

Fontvieille le 19 janvier 2024

Nous avons découvert dans la modification du PLU, I'intention de batir plusieurs
immeubles dans la zone nommée Crévelettes Est.

Note : 'image aérienne utilisée dans le document PROJET-DE-MODIFICATION-N1-DU-
PLU.pdf pages 80 et 81 est obsoléte (elle date d’avant 2020). Plusieurs constructions sont
invisibles sur 'image. Notamment sur la parcelle 0552.

A ce titre, cette image n’est pas conforme a ce qu’est le quartier aujourd’hui. De plus, sur
cette image aucune indication de rue ou de lieu n’est donnée. Ces deux erreurs sont
étonnantes dans un document qui se veut officiel.

Projet de modification du PLU

Dans le projet Crévelettes Est, plusieurs constructions nouvelles sont prévues. De petits
immeubles d’habitation, et un autre destiné en partie a une activité commerciale. Le tout
entouré de voies de circulation et de parkings. Cette urbanisation est mitoyenne avec
notre propriété, parcelles 0532, 032, 033.

Nous voulons faire part de nos inquiétudes au sujet de ce projet concernant I'impact qu'il
aura sur notre village, ses habitants et les visiteurs qui viennent a Fontvieille.

1. Actuellement, la zone concernée est naturelle et uniquement fréquentée par des
promeneurs. Elle est un espace qui permet aux pluies de s’infiltrer. Si le projet se
réalise sur cette zone qui est en amont du village, la couverture de bitume et de
béton envisagée (pres de 10000 m?) va supprimer cette capacité d’infiltration et
risque, lors des pluies que I'on sait rares mais violentes dans notre région
d’'inonder le centre du village en contrebas. Le changement climatique ne faisant
qu’accélérer ce processus, les risques
d’inondations ne vont cesser de
croitre. Les maigres bassins de
rétention prévus auront du mal a
endiguer réellement et durablement les
pluies abondantes liées aux épisodes
meéditerranéens.

2. Le projet de construction est a
proximité d’'une zone boisée et classée
Nature au niveau du Parc Régional
des Alpilles. Elle est principalement
constituée de pins. La construction
d’immeubles a proximité de cette zone
boisée nous semble constituer un

Y. ¢
shet

grave danger d’incendie. Le vent En bas, zone concernée par le projet, au-dessus,
dominant est le Mistral qui vient du pinéde en zone NPNR, derriére on découvre le
moulin Sourdon et le moulin Daudet.
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Nord et les constructions et parkings se situent exactement au Nord de cette
pinede. Chaleur, sécheresse et vent sont souvent concomitants en été. Tous les
ingrédients seraient réunis pour créer un incendie qui occasionnerait de graves
risques pour les personnes et les biens et qui défigurerait notre village.

3. La zone concernée permet de conserver a proximité du village une biodiversité qui
de ce fait disparaitra. Entre colline, pinéde et jardins d’habitation, les animaux ont
semble t-il trouveé un équilibre. Il est ainsi courant de voir des écureuils ou des
huppes dans la zone Crévelettes Est. Il est évident que ces animaux disparaitront.
Tous les ans au printemps, nous avons le plaisir d’entendre, au bout de notre
jardin et durant des mois des rossignols, ils doivent étre plusieurs couples a
occuper cet espace entre maisons et pinéde. Ces rossignols ont la bonne grace
d’égayer de leur chants les nuits de Fontvieille. Jusqu’'a quand ?

4. Un des accés traverse une zone NPNR ou a notre connaissance, aucune
construction n’est possible. Pourquoi ?

5. Les acces prévus débouchent
sur 'Allée des Moulins bordée
de pins. Il s’agit d’arbres
remarquables qui sont
présents dans un dessin de
Vincent Van Gogh (Voir
document joint). La
construction de cette zone
nommée Crévelettes Est
mérite-elle de sacrifier méme
partiellement cette
remarquable allée de pins qui
fait le caractére spécifique de
notre village.

T
.....

Paysage et moulins a Fontvieille, dessin de Vincent van Gogh
Crédit : Van Gogh Museum, Amsterdam

6. Ces deux acces a la zone vont occasionner un trafic important, que ce soit pour
'accés aux immeubles mais aussi aux commerces. Qu’en est-il des risques
d’accidents de la circulation lors des entrées et sorties dans la zone nommée
Crévelettes Est ? En effet, le trafic dans l'allée des Moulins est a certaines heures
important et la visibilité sera réduite par la présence des arbres.

7. Un aqueduc romain classé est enfoui sous I'espace prévu pour I'accés Sud, en a-t-
on tenu compte car la construction d’une route occasionnera certainement des
destructions dans le sous-sol proche.



Nous voulons aussi vous faire part de nos inquiétudes concernant I'impact de ce projet sur
notre cadre de vie.

e |l est évident que les nombreux appartements et les commerces attenants vont
provoquer des nuisances sonores : vehicules bruyants, chiens aboyeurs, voisins
amateurs de décibels... La tranquillité des habitants de ce quartier constitué de
maisons individuelles doit-elle étre détruite elle aussi ?

e Nous sommes adhérents a ’ASA du Canal d'Irrigation de la Vallée des Baux. Nous
payons annuellement le droit d’accés a I'eau du canal mitoyen au Sud de notre
propriété. Pour obtenir cette eau, nous devons préalablement ouvrir une martelliere
située plus haut dans la colline. Cette martelliere et notre canal resteront-ils
accessibles car nous avons contacté M. Geay qui dirige 'ASA et a notre grande
surprise, il n'était pas informé du projet. Comment peut-on projeter d’enfouir une
partie des installations dont cet organisme a la gestion sans l'informer ?

Remarque :

Une des motivations du nouveau P.L.U., est de
supprimer les « dents creuses ». Ce terme,
délibérément péjoratif, définit ce que nous considérons
au contraire comme des « espaces de respiration ».
Des espaces ou, la faune, la flore arrivent encore a
trouver, méme en zone urbaine ou périurbaine, des
espaces pour exister.

Conclusion

Nous voulons dire ici notre étonnement face a I'obstination de vouloir batir dans cet
espace au pied de la colline, face au moulin Sourdon. Ce projet avec une telle densité de
constructions a l'orée de la pinéde semble complétement incohérent par rapport aux
constructions actuelles et au paysage tel qu’on le voit a la périphérie du village.

A ce titre, nous ne voyons pas en quoi ce projet préserve ou valorise le patrimoine.

Il s’oriente plutdt vers la construction d'immeubles ordinaires et standardisés qui vont
détruire ce paysage propre aux Alpilles.

De méme, nous voudrions savoir en quoi ce projet peut se targuer d’avoir été élaboré
dans une politique respectueuse de I'environnement. Au contraire, il va détruire des
espaces naturels a proximité du village.



Détruire en partie une pinéde, des espaces naturels, et la quiétude des riverains pour
installer ce type de constructions nous parait totalement aberrant et inapproprié dans le
Parc Naturel Régional des Alpilles.

Mise en situation du projet

Image du PROJET-DE-
MODIFICATION-N1-DU-
PLU.pdf dans les pages 80 et
81 superposée a une image
plus récente sur le site
Geoportail.

En < ;
rérvsuque  JEOPOrAIl X crmiomy v o e o ok, e

FRANCAISE

Image Géoportail renseignée
avec noms de rues, parcelles
cadastrales et emplacement
des moulins de Daudet, Ramet
et Sourdon. En orange zone
prévue pour les constructions
avec acces.

En
REPUBLIQUE

FRANCAISE

Méme image avec
emplacement de la zone
NPNR.
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Nous préférons vous interroger sur ces questions pour éviter tout probléme a postériori, de refus de
permis, de recours des tiers etc etc.

Nous vous en remercions par avance.

Cordialement, Mme Jacqueline CLERGUE représentant I'indivision propriétaire du terrain.
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Lettre n° C 10

Courrier adressé a Madame le commissaire enquéteur, a la suite de ma visite le
jeudi 8 février 2024

Madame P. Payn-Echalier Fontvieille , le 9 février 2024
18, route d'Arles
13990 Fontvieille

a Madame le commissaire enquéteur

dans le cadre de la consultation publique
organisée en vue d'une modification du PLU
envisagée par la municipalité de Fontvieille

Madame,

Voici, a l'issue de I'entretien que vous m'avez si largement accorde, je vous
adresse quelques réflexions et questions relatives aux nouvelles dispositions
envisagées par la municipalité dans le plan local d'urbanisme établi en 2027.

- Quels sont les critéres qui ont présidé au choix de huit mas et batiments
retenus comme remarquables ? Comment le changement de destination de
certains terrains appartenant a ces propriétés, visant a les transformer en bureaux
ou habitations, permettra-t-il de préserver le "site patrimonial emblématique de
qualité" actuel ?

-Le lotissement Crevelettes est, AOP 3, semble devoir, avant Ila
construction des habitations, étre désenclavé par une route carrossable partant de
l'allée de Pins, bordée d'arbres remarquables aussi pour gagner ensuite, par la
colline et sur le terrain. du Parc, le moulin de Sourdon. Quel est I'intérét réel d'un
tel projet qui ne peut que nuire au paysage emblématique du village ?

- Les six zones, nommées AOP de 1 a 6, sont actuellement vierges de

construction, alors dans quel but est-il envisagé de structurer 1'urbanisation en
renforcant encore la densité des habitations du village qui ne peut qu'y perdre en
terme d'attractivité ?
Pour ces lotissements en projet, il est prévu un "cheminement doux" qui
préserverait le patrimoine matériel et paysager, mais ce dernier ne serait-il pas
mieux préservé s'il I'on ne pouvait y avoir accés ? Il est bien connu que la
dégradation des lieux va croissant avec I'augmentation de leur fréquentation.
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Par ailleurs, de quelle manicre la municipalité entend faire respecter la "douceur"
de ces cheminements? Sans un contrdle, difficile voire impossible a mettre en
place, comme le non-respect de la limite de vitesse a 30 km/h dans le village nous
le prouve, les trottinettes ou les bicyclettes ne se risqueraient-elles pas a étre mues
par un moteur ¢électrique ? Ne se glisserait-il pas parmi elles des motocyclettes
pétaradantes ?

- La modification du PLU prévoit d'¢largissement de certaines routes ou
voies du village (Document n° 6, annexe, liste d'emplacements réservés).
L'avenue d'Arles verrait, si le projet venait a étre réalisé, sa largueur portée a 16
metres. Si c'est le cas, comment un tel objectif pourrait-il étre atteint ?
Envisagerait-on des expropriations de terrains appartenant aux riverains?

En vous remerciant, a la fois de l'accueil que vous m'avez réserve et de
l'attention que vous porterez au questionnement ci-dessus, je vous prie de croire,
Madame, a l'expression de mes sentiments les meilleurs.

P. Payn-Echalier.



Lettre n° C 11

Louis & Arlette SCAREMBERG

22 B LA GRAND DRAILLE

13990 FONTVIEILLE
A I’ attention de Madame la
Commissaire enquétrice

Révision PLU de Fontvieille

OBSERVATIONS RELATIVES A LE REVISION DU P.L.U.DE FONTVIEILLE

Oap de BEDARRIDES

1/ Voie d’accés

- L’ accés au site n’est possible que par le chemin qui relie la route
départementale (conduisant a Saint Gabriel), au chemin de Saint Jean. Ce
chemin (de Bedarrides) est étroit et rend, en I’état, le croisement des voitures
trés difficile. Selon le statut de ce chemin, des travaux d’élargissement, ou une
circulation a sens unique seraient nécessaires.

2/ Parking et autres voies de circulation

- Le projet contenant 15 habitations permet de penser qu’a court terme il y aura
30 voitures au minimum qui augmenteront le trafic sur la grand draille, déja
surchargée et trop étroite. Le croisement des véhicules y est souvent périlleux,
particuliérement lorsque qu’il s’agit de véhicules larges ( Cars ; Camions ;
tracteurs et engins agricoles). La circulation des piétons y est également
compliquée et assez dangereuse. C’est également le cas pour le chemin de saint
Jean.

Des aménagements devraient étre envisagés pour sécuriser ces lieux.

- En ce qui concerne le parking, il est nécessaire que outre les garages, des espaces
de stationnement soient prévus pour les visiteurs et les services
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3/ Sécurité :

La proximité avec la Coopérative agricole , établissement de qualité trés
apprécié a Fontvieille, qui stocke des volumes trés importants de nitrate d’ammonium,
produit treés dangereux, et de sinistre réputation présente un risque grave.

Il conviendrait que ce stockage soit organisé dans une zone isolée, et organisée a cet
effet, mettant ainsi les habitants du quartier a ’abri de tout risque d’explosion.

4/ Aspect paysager

Il convient de préserver un environnement de qualité, intégrant I’oliveraie existante
et des espaces verts.

En conséquence, et compte tenu de la surface du terrainconcerné, nous soutenons la
proposition des 17 riverains, réunis sur le site le 3 février 2024, de limiter 2 7 le nombre
de logements a construire.

FONTVIEILLE LE 9 /02/2024
Louis Scaremberg

Arlette Scaremberg



Lettre n° C 12

Contribution de la LDA et de I’ASSEF a lI'enquéte
publique sur la modification n°1 du PLU de Fontvieille

A) Sur les conditions de I’enquéte

Nous tenons tout d’abord a remercier Mme Fabienne Carrias pour la qualité de son écoute et nous
lui savons gré de s’étre déplacée sur le terrain.

) Comme I'atteste le document n°1 ci-joint, les cartes proposées a I'enquéte, muettes, ne
permettent pas de se situer. Or il est essentiel, lors d’'une enquéte publique, d’éclairer la
population pour qu’elle puisse émettre un avis fondé. Exemple : I'OAP Crevelettes Est :
aucun nom de lieu n’est donné, le zonage est absent, méme un monument aussi
emblématique que le moulin Sourdon, qui permettrait de savoir ou I'on est, ne figure
pas.

) Ce qui est plus étonnant encore, (sauf erreur de notre part), c’est le nombre
d’emplacements annoncés pour le camping, 170, alors que dans le PLU de 2017 (p 119 du
Rapport de présentation, il est de 148.

iii) Dans I'encart intitulé « documents administratifs » sur le site ouvert pour I'enquéte ne
figurait pas la lettre du Parc Naturel Régional des Alpilles. Elle a été rajoutée le
15/01 /2024 et ceci a notre demande (document n°2).

V) Ne figurent pas non plus les lettres de I’ASA du Canal de la vallée des Baux ni de la
Direction Régionale des affaires culturelles (DRAC) pourtant concernées par I'OAP Crévelettes Est.

A Contrairement a ce qui a été indiqué dans I'arrété 19/268 pris par le maire, Gérard
Garnier, aucune réunion publique n’a été organisée. (Document 3)

B) Sur la modification n°1 du PLU.

Documents de référence

Orientation 3 du PADD : « La commune a pour volonté affichée de protéger les milieux
naturels et les paysages ainsi que de faire respecter la vocation agricole de certains

terrains ».
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« Le rapport de présentation précise I'absence de sécurisation de la commune en matiére

d’eau potable et indique un projet de recherche d’un nouveau captage dans le secteur du
moulin de Daudet. Cette deuxieme ressource devra étre effective avant tout développement
de l'urbanisation » Agence Régionale de Santé 18 juin 2017.

Les modifications envisagées auraient ou continueraient a avoir des répercussions non négligeables
sur les espaces situés dans les zones naturelles et agricoles de la commune de Fontvieille,

Analyse détaillée :

Nous joignons a cette contribution la lettre que nous avons écrite en juillet 2023 sur la modification
du PLU. (Document 4)

Extension du camping

Le projet : Le programme d’aménagement consiste en I'extension du camping sans augmenter sa
capacité d’accueil (148 emplacements dans le Rapport de présentation du PLU de 2017, 170
emplacements dans le document soumis a '’enquéte publique)) et en l'installation d’un parcours
piétons, d’une aire de jeux et d’un accrobranche sur une zone N préservée jusqu’alors.

Notre analyse : il s’agit pour les Fontvieillois d’un sujet sensible. La vente du camping municipal et la
cession d’'une partie du parc de Montauban en 2016 a la société Huttopia avaient suscité une
mobilisation des habitants (documents 5 et 6).

Lors de la vente du terrain du camping municipal, cette zone verte avait été présentée comme
devant étre conservée en zone naturelle !

Le projet évoque le méme nombre d’emplacements mais ne dit rien du nombre d’occupants. D’autre
part les activités proposées généreraient un regroupement de personnes important dans une zone
sensible.

La zone naturelle recele des arbres et des arbustes adultes et puissants. Peut-on en espérer autant
d’une replantation ?

Enfin, et ce n’est pas la moindre remarque, ce projet se trouverait dans une zone ou le risque feu est
trés important (aléa fort a exceptionnel). Dans le Porter a connaissance joint a la lettre du 23 mai
2014 dont I'objet est le risque feu de forét, il est écrit que dans les zones d’aléa subi tres fort a
exceptionnel, la protection réside en une interdiction générale pour toutes les constructions
nouvelles et tout particulierement pour les aires de camping... » (document 7)

Le syndicat mixte de gestion du PNR des Alpilles considére que ce projet fait partie des points de
vigilance pour la commune et qu’il faut « veiller a ce que I'extension du camping ne porte pas
atteinte a la qualité écologique du site et ce durablement. »



Nous considérons que cette extension est inopportune et dangereuse : nous appuyons l'avis de la
DDTM.

« Retirer le projet de densification du camping qui consiste en une extension en zone de risques et
en une augmentation de capacité » lettre du 13/07/2023 jointe aux documents de I'enquéte.

Les mas remarquables

1) Que signifie « mas remarquables » ?
Comme le rappelle M. le sous-préfet dans sa lettre valant recours gracieux du 2 février 2018 :
« L'article L.151-11 du code de I'urbanisme éclaire sur ce qui est autorisé et ce qui ne I'est pas. »

« Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des
lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice de I'activité agricole pastorale ou
forestiére du terrain et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. »

Dans cette méme lettre, M. le sous-préfet rappelle que « le rapport de présentation doit indiquer
et justifier les critéres de choix retenus. » (Document 8)

La CDPENAF, lors de la séance du 7 mars 2017 consacrée au PLU de Fontvieille, indique que le
choix des batiments doit étre justifié. Peut-on considérer comme convaincante cette énumération a
la Prévert un poulailler en ruine, un ancien hangar agricole dans un environnement paysager
remarquable, un ancien batiment d’exploitation actuellement a I'abandon et un mas qui n’existe
plus... ?

2) Dans quelles zones se situent ces mas ?

Mas de I’Ange (dépendances)

Réf cadastrales : AY0111 et 0112 zone A

Potentiel urbanisable : 500m? pour habitation et commerce
Mas Monredon

Ce mas n’existe plus

Réf cadastrale : BO0O003 zone A

Potentiel urbanisable : 1 200m? pour bureaux

Risque feu de forét et sous enjeu paysager (f2)



Ancien poulailler route du Grand Clos
Ref cadastrale : CN0406 zone A

Potentiel urbanisable : 250 m? pour commerces et bureaux

Secteur soumis a risque technologique — zone de danger tres grave (gazoduc)

Chateau d’Estoublon
Réf cadastrale : BO0013 classé en zone N
BO0014 classé en zone N
BOO0015 classé en zone A
BO0019 classé en zone A
Risque de feu aléa subi faible a moyen (fe)

Autorisation pour un bureau dont la surface n’est pas précisée. Ad libitum?
Mas d’Ambroy (dépendance)
Réf cadastrale : CO0084 classé en zone A

COO0017 classé en zone A

Potentiel urbanisable : 400 m? et 200m? pour des habitations

Secteur soumis a un risque technologique — zone de danger trés grave — gazoduc

Est-il judicieux d’autoriser de nouvelles habitations alors qu’il y a un risque technologique aussi
important ?

Mas d’Auge (CD3)
Ref cadastrale : BHO082 classé en zone AP ou toute construction est interdite

Potentiel urbanisable : 2 x 700 m? pour des entrepéts

Secteur soumis aux risques feux de forét et sous enjeu paysage
Mas d’Auge (CD4)
Réf cadastrale : BHOO58 placé en zone AP

Risque feu de forét et sous enjeu paysage

Potentiel urbanisable : 1000 m? pour bureaux et entrepét




Mas de Cadenet (dépendance)

Réf cadastrale : CKO113 Réf cadastrale inexistante zone A

Potentiel urbanisable : 1 200m? pour habitation et commerce

Risque inondation et technologique (gazoduc)

1) Pourquoi un des mas doit- il étre supprimé de la liste initiale ?
Parmi ces huit mas retenus, I'un d’entre eux, le mas Monredon a la particularité de ne plus
exister. Il a fait I'objet d’un procés- verbal d’infraction de la part de M Aubanton, architecte
des batiments de France, du 13 mai 2022. Il semble deés lors difficile de lui associer des m2
constructibles. C’est d’ailleurs ce qu’a fait remarquer la DDTM (lettre du 15 décembre 2023).
« Ce batiment ayant été démoli, il ne peut étre identifié et aucun changement de destination
ne peut étre autorisé. »

2) Que dire des sept mas restants ?

Le Rapport de présentation de novembre 2016 précise : « La commune de Fontvieille et ses
partenaires ont repéré six secteurs a enjeu paysager non-inscrits dans la DPA mais qui sont des
secteurs a haute valeur patrimonial (dont) le secteur du mas d’Auge. »

La LDA et I’ASSEF proposent qu’il ne soit pas tenu compte de la liste des mas promouvables :

a) Parce qu’il y a erreur sur la notion de mas remarquable : il aurait fallu définir des
criteres des le Rapport de présentation. (Lettre du sous-préfet)

b) Parce que certains d’entre eux ont déja une activité qui ne reléve pas du
domaine agricole ainsi le Chateau d’Estoublon a déja des activités qui ne relévent
pas de I'agriculture. (Document 9)

c) Parce que plusieurs se trouvent en zone protégée comme le fait remarquer la
DREAL :

La DREAL, dans une lettre du 11-07-2023 écrit que: « les 8 changements d’affectation des
batiments situés pour leur majorité en zones naturelles ou agricoles protégées par la DPA (NPN 2-
APNR) ne sont normalement pas possibles et sont susceptibles de fragiliser votre PLU sur le plan
juridique ».



OAP Crévelettes-Est

Remarques préliminaires :

1) Comme citée précédemment, la présentation du projet souffre d’'un manque notable
d’informations permettant de la situer. (Document 10)

2) Le projet ne bénéficie pas d’une cohérence indispensable : combien de logements sont
autorisés : 20 p77, 30 p39 (avec mention « apres modification »)

3) Que dit Le rapport de présentation sur I’entrée Sud de Fontvieille :

« Par le sud, la scénographie urbaine de Fontvieille lorsque I'on accéde par le Sud, en remontant la

route D33, est sans aucun doute la plus magistrale et la plus préservée a I'heure actuelle.

Aprés avoir traversé le massif forestier par la route, guidé et accompagné par les alignements de
blocs de roche, la transition s’effectue par la suite avec un double alignement de Pins remarquables.

L'urbanisation n’a peu ou pas remonté cet axe en direction du massif naturel et I'on peut remarquer
la transition directe entre le massif boisé et le coeur du noyau villageois.

La scénographie urbaine par le Sud constitue donc un réel attrait patrimonial et paysager. »

Acces : la route créée pour desservir 'OAP : « une route confidentielle »

Description :

Cette route a sens unique, partirait de I'allée des Pins (avenue des Moulins / alignement d’arbres
remarquables de la Directive Paysage Alpilles), passerait entre deux arbres, longerait le c6té EST du
terrain a lotir puis passerait en zone Npnr de la Directive Paysage Alpilles, entrerait dans la zone
Natura 2000 « Les moulins »ZPS oiseaux, passerait sur aqueduc romain (classé), franchirait le
canal d’irrigation de la vallée des Baux, grimperait jusqu’au-dessous du moulin Sourdon datant de
1791 avant d’obliquer vers I'Est et de rejoindre, en traversant une seconde fois le canal, I’allée des
Pins (avenue des moulins) ol elle pourrait se trouver dans le cone de vue du moulin de Daudet
(Directive Paysage Alpilles).

Extrait du Plan local d’Urbanisme de novembre 2017 :

« La commune posséde des caractéristiques propres au territoire sur lequel elle est située qu'il
convient de protéger afin de préserver son identité. Le massif des Alpilles reconnu comme un espace
a tres forte valeur paysagere, les canaux d’irrigation, les alignements de platanes ou de pierres, le
patrimoine historique et bati de qualité sont autant d’éléments a protéger pour conserver une unité
territoriale. »



« Sanctuariser les paysages remarquables au titre de la Directive Paysagere des Alpilles » PADD

Que dit la Directive Paysage Alpilles ?

Qu’est-ce qu’un alignement d’arbres remarquables ? C’est I'équivalent d’un Espace Boisé Classé
Orientation 1 de la Directive Paysageére Alpilles

« Maintenir les éléments linéaires du paysage sur tout le pourtour du massif, alignements d’arbres
remarquables (cartographiés) pérennisation, entretien, voire renouvellement. EBC.

Réglement du PLU de Fontvieille article 18

« Les espaces boisés classés identifiés sur le plan de zonage interdisent tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisement. »

Conséquences de la réalisation de cette voie sur I'alignement d’arbres remarquables :

- Un risque important pour les pins de I'allée des Pins « avenue des Moulins, comme nous I'a
écrit David Tresmontant, ancien Directeur de I'ONF dans notre région. « Pour ce qui est des
pins, il est évident que les travaux abimeront leurs racines et les affaibliront, peut-étre que
certains mourront dans les trois ans qui suivront. On peut difficilement dire comment sont
disposées les racines superficielles (Cela dépend des anciennes concurrences, des obstacles
et de la nature des sols). »

- Or « Les alignements d’arbres remarquables cartographiés seront pérennisés, entretenus
(Traitement des arbres malades, maintien des essences, élagage doux) et renouvelés si
nécessaire. » ces alignements sont des EBC (article L130-1 du code I'urbanisme) Note de V
Normand DREAL-SBEP du 14 octobre 2013. (Document 9)

- Le passage de la route a l'intérieur du massif entrainerait la suppression d’arbres adultes et
d’arbustes dans une zone Npnr).

- Qu’est-ce qu’une Zone Npnr ?

- Cest un secteur de préservation et de protection des Paysages Naturels Remarquables de la
Directive Paysagére des Alpilles

- Serait affectée aussi la Zone Natura 2000 Les moulins ZPS Oiseaux. Parmi les especes
protégées, I'engoulevent, le circaéte et I'épervier. Il existe d’autres espéces protégées en
dehors de Natura 2000 comme la couleuvre de Montpellier.

- Ce projet irait donc a I’encontre de I'esprit et de la lettre de la Directive Paysage Alpilles

- Il aggraverait aussi le risque d’incendie dans une zone boisée et sous le mistral, dans une
zone d’aléa moyen et d’interface entre zone urbaine et massif boisé.

- Il augmenterait le ruissellement en contre- bas puisque I'eau courrait sur une voie créée
parallelement a I'allée des pins qui se trouve elle-méme dans une zone de ruissellement. La
prise en compte du ruissellement est un des objectifs du PADD.



- Réflexion sur le mot « confidentielle » :

- Dans sa lettre de septembre 2023, le Parc Naturel Régional des Alpilles considere que la
nouvelle voie envisagée ne peut étre que confidentielle. Que signifie cet adjectif ?
Pour Le Robert : « qui ne s’adresse qu’a un petit nombre de personnes. » mais aussi « secret,
ésotérique, intime, mystérieux, personnel »
Difficile de trouver le bon synonyme qui s’appliquerait a une voie chargée de desservir de 20
a 40 logements (selon les pages de la Modification n1 du PLU) et des commerces qui
n’auraient rien de confidentiels.

La LDA et I’ASSEF s’étonnent de ne pas avoir trouvé dans le dossier un avis de la Direction du
canal d’irrigation de la vallée des Baux directement concerné. Cet avis a-t-il été sollicité ?

Or non seulement la voie mais aussi le lotissement lui-méme pourraient impacter le canal et ses
filioles qui parcourent le terrain d’assiette du lotissement alors que le PADD considere comme
point fort de la commune la présence des canaux. (Page 3)

Que dit la Directive Paysage Alpilles des canaux ? « Le réseau hydrographique et hydraulique
composé par les gaudres (ruisseaux naturels), canaux d’irrigation, filioles d’arrosage (branches
secondaires des canaux), fossés et canaux d’assainissement devra étre préservé et sa gestion
pérennisée. Dans le cas d’'une modernisation, les travaux se feront dans le respect de la forme
des ouvrages, des matériaux traditionnels, du traitement qualitatif des abords, du maintien des
ripisylves ». Rappel de la régle inhérente a ce patrimoine paysager. V.Normand (document déja
cité).

La Ligue et I'Assef s’étonnent aussi de ne pas avoir trouvé un avis de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles alors que la route projetée passerait sur 'aqueduc romain. Pourtant d’apres
le décret 2004-490 du 3 juin 2004, a lintérieur des zones de présomption, la DRAC est
obligatoirement saisie. Lors d’un projet de stade sur le méme terrain de I’hoirie Tacussel,
Philippe Leveau , professeur émérite et archéologue, avait écrit « Il existe un risque pour que
I'ouvrage passe dans la parcelle ou la municipalité envisage de réaliser I'extension d’un stade » (
document 10).

D’autre part le projet Crevelettes- Est pose clairement le probléme de 'urbanisation importante
d’un espace- frontiére entre le village et le massif boisé protégé par la Directive Paysagere
Alpilles.



Enfin, I'implantation de commerces, dans cette zone de collines, va a I'encontre du Plan
d’Aménagement et de Développement Durable de la commune qui prone une revitalisation du
centre du village : « Consolider le dynamisme du centre village ». p11 « veiller au maintien des
commerces de proximité. »

Pour toutes ces raisons, la LDA et I'ASSEF considérent que ce projet n’est pas
acceptable.

OAP mise en valeur des aqueducs

La LDA attache une particuliere importance a I'aménagement du site des aqueducs dans
la zone appelée le vallon des Arcs. Elle a en effet demandé, dés les années 1990, que ce secteur
soit débroussaillé. Elle a participé aux fouilles archéologiques qui en ont découlé, organisé une
initiation a I'archéologie pour les éléves de deux lycées d’Arles, Pasquet et Montmajour.

Avec I'ASSEF et d’autres associations du massif, elle a supervisé en 2021 le travail des
deux étudiantes de l'institut du patrimoine d’Arles sur le théme « Mise en valeur touristique du
site des aqueducs ». Dans le cadre du Rassemblement des associations pour le PNR Alpilles, a été
effectué un relevé du tracé des aqueducs d’Est en Quest sur le massif.

La LDA et I’ASSEF sont conscientes de la nécessité de sauvegarder et de mettre en valeur ce site
tout en sachant que nous nous trouvons dans une zone N avec une vulnérabilité importante au
feu.

- C’est pourquoi nous insistons sur le principe a retenir absolument :

- Ce site ne doit pas étre ouvert au tourisme de masse ; les installations doivent se faire
oublier, les parkings discrets sans étre dangereux. Il ne saurait abriter une zone
appelée « Aire de pique-nique ».

OAP Bédarrides :

L'OAP Bédarrides existait dans le PLU de 2017. A son propos, il était noté que sa capacité était de «
15 logements environ ». Un permis avait été accordé pour 29 logements ! Il a été annulé par le
Tribunal Administratif de Marseille par un jugement du 15 juin 2023.

Désormais le mot « environ » a été supprimé et a été remplacé par « maximum » mais le probléme
d’acces demeure. Il y a inadéquation entre le nombre de maisons prévu et |'acces.

Le zonage :

Au Sud, les oliviers en zone A. Au Nord, la zone UC avec des maisons construites sur 1500 a 2000m?2.



Ce sont les dernieres maisons de Fontvieille. Elles sont longées au nord par la Grande Draille
(document 12). Au-dela, les terres agricoles de Tarascon. Il ne s’agit donc pas d’une zone urbaine
centrale mais d’un quartier de campagne puisqu’une belle oliveraie en zone A et un gaudre séparent
cet espace du village.

L’acces :

Un chemin de terre de 4 m bordé par le canal d’arrosage et sur le c6té sud une tres belle haie de
cypres. (Voir Document 11) : photo du chemin d’accés et des voies concernées.

Ce chemin débouche sur la départementale appelée « Route de Saint-Jean ». Une route étroite de
4,5m, bordée des deux fossés du canal. La départementale rejoint la Grande Draille de 4m 10 de
large dont il n’est pas rare que les fossés recueillent une voiture qui y chute. Le passage de 30
voitures de plus, de camions de ramassage... serait source d’accidents. |l s’agit une fois de plus
d’adapter le nombre de constructions a la réalité du terrain.

Les recommandations de la DPA. :

Indépendamment des orientations et des principes fondamentaux de la Directive Paysagere
Alpilles (DPA), il existe des recommandations dont le but est « d’assurer I'entretien régulier du
paysage...conformément au principe de développement durable ».

« Recommandation 1 : favoriser le maintien des « chemins d’eau ».

Problématique : Le réseau hydraulique est constitué d’un systéme d’arrosage gravitaire, trés
développé dans les Alpilles et surtout en piémont, il est vital pour le maintien de I'agriculture et des
paysages...Les gaudres et leurs ripisylves sont des structures importantes pour la biodiversité et les
paysages.

Principe d’intervention :

Assurer I'entretien des lits des gaudres et de leurs ripisylves en conservant leur valeur biologique.
Mettre en valeur le patrimoine hydraulique en particulier dans les villages et leurs abords. Sauf
nécessité justifiée, éviter les busages, les constructions aux abords des ouvrages, etc.

Recommandation 2 : Favoriser le maintien des haies structurantes.

Problématique : ces structures végétales, surtout présentes dans les plaines le long des filioles
d’arrosage, trament le territoire et jouent un réle essentiel pour la lecture du paysage...

Principe d’intervention :

Conserver les structures de haies dans les aménagements urbains, lotissements, ZAC, ce qui implique
d’assurer le maintien et la gestion des canaux et des filioles. »



La position de la LDA et de ’ASSEF

Les Alpilles sont un petit territoire fragile dont il faut préserver les caractéristiques fondamentales
Dans le cas présent, il faut adapter le nombre de logements au paysage de campagne dans lequel
se situe ce projet ainsi qu’aux capacités de la voie existante et non l'inverse.

Jean Nouvel, interrogé sur sa pratique d’architecte, a expliqué qu’avant de
concevoir un projet, il posait sa chaise sur le terrain a batir et regardait
autour de lui. Sage attitude qui évite de dénaturer le site qui vous a été
confié.
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DOCUMENT 4

M
Mairie de Fontvieille Fontwieille le 20/07/2023
Courrier arrivé le :
z ‘ ]Ul_. 2023 Destinataire : Monsseur Le Maire
Hitel de ville
13950 Fontvieille
Monsseur,

LO1S de Venirevie Que vous ROUS 3veT 2(Cordie, NOUS 3vont soubeve le probiiéeme de
'opportunité de cette madification, hors bien sir fes corrections evgtes par M, le préfer. En effer un
prochain SCOT est déid programand pour ke Pays J'Arles, ce qui ocbhgatosrement entrainera la
ridaction de nouveais PLU. La prochasne loi ZAN imposérd un tout sutre traitement g I'cIxupaton
des sols

Ces résorves faites, 2 mummwuemmmmuwﬁu
Femwannement de Fontvieille vous praent de been vouloir trouer ©-posnt leurs remargues
concernaat ke texte de la modification n*1 du PLU de Fonlvigille

Las Getn S550Cia10NS ont note des eléments posdds par rappart  1a version 2017 du PLu. Ces
#éments powtifs concernent ©

1. Lasuppression de 1a pone artsanale Ses Sumaan projetde dang un secteur sensible en rason
de vestiges archéologiques Ce secteur bénéficie aussi d'un envirannement agraale
important. Il est d'autre pant mal desservi suf i plan routier.

3. Laprise on compte de 'akéa fort pour les feu de Tordt dans ta tone du CHMNpng Fvec 13
creation d'un reluge 61 d'une voie d'accls udisables par les engns do lutte contre bes
Incendes depuis Fallée des moulin l:,..-’/

3. 'aménagement de la rue Michelet et le projet réaffiemé d'une vowr de desserte de ce
wecteur & VEst duwillage.

4, La prise en compte 005 remarques de monseur le Prifel méme u ka nature des dotuments
fournis en rend difficie Faterprétation. Now y reviendions dailleurs.

[

Toutefoss, FASSEF et la LDW, tout en notant comme posstaves bes tramsformations concermant
cortaines OAP, notamment sur les modalités ' becupation, continuent 4 vinterroger pour deus
Fentre elles sur les woies Faccds .

Pour FOAP Bedarmdes, aucune uﬁmﬂatmwrtmmducanan
rappor 3 la haie de oypres et au canal dimgation me sur le débouché sur ta dépanementale
dite raute de Saint-lean. Ce débourhe se fera-t-1 sur des espaces aupourd il prives ?



Pour FOAP Créveletios -E31, Ls vose daceds est prévue 3 partir de Malkée des moulns,
alignement d"arbres remarquables, e1 ks voee de sortie passe 5 travers une tone Npar. Or le
dacument fourni ne mentionne pas le tonage Npnv, i ta présence du canal d'irrigation de la
villée des Baun, ni Fexistence de faqueduc romain, monument classé, ni celle du mouln
Sousdon, inscrit 3 lirventaire ded monuments historiques. Enfin lnstallation prévue de
Lomimerces, gue comphiquera encore ia orculation sur le site, ne va -1- elle pat 3 'encontre de
la volonté affrmée par ailleurs de redynamiser fe centre ancien?

Enln la LDA e FASSEF a'ont pas trouve dans les documents fourns des précisions suffisantes pous
Justifier la déugnation de buit mas comme remarquables, Aucune ndication sur le zonage ; des vies
aerignmes qui ne permettent pas d'appricier leur caractére remarguable ; sucune information sur le
rappan terres agrcales/ surfaces comtrutes, surfates construites £ constructions prejetées ; nen
WSt g sut I'activité agricole réelle de ces mas ; enfin 3 Fheure ol Fon veut protéger les terres
agncales of s'opposer i Fantificialisation des sols, la trés grande ouverture 3 L construction pour
certding dentre eun paralt injustdide

Nous espérons que notre coninbution sers prise en considération,

Nous vous prions, Monsieur le Maire, d'agréer nos salutations distinguées.

Four 13 Ligue de défense des Alpilles, La Présidente : ' ~
L {u{.‘.uh’[& ?ﬁhﬂf‘l. {

Pour L'association pour 13 sauvegarde de Menvironnement, le conaeil collégial -
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3 Mai 2016

LCOm

Lundi
WIWW.Iaprovence

FONTVIEILLE _

Un pique-nique convivial pour
defendre le parc de Montauban

i o . 5 = = i 4 =
plus d’une centaine de personnes étaient mobilisées hier pour |e pigue-nique de protestation contre la vente de 3 hectares du terrain du
parc du chateau de Montauban.

ne manifestation apai-
u sée, & l'ombre des pins.

C'était l'idée du pi-
que-nique organisé hier & Fon-
tvieille, dans le parc du chiteau
de Montauban. Et ils étaient
nombreux a avoir répondu a
l'appel des trois associations
qui 5'opposent & la vente de
3 hectares du terrain de ce
parc, dans le cadre de la ces-
sion du camping municipal
pour unmillion d'euros & la so-
ciété Huttopia.

Prés d'une centaine de per-
sonnes, glacieres i la main, ve-
nues en famille ou entre amis
marguer leur attachement a ce
lieu
d’histoire”. Réunis autour d'un
rocher symbolique, faisant fa-
ce au camping de la discorde.
"Lecamping, ce west pas vrai-
ment le probléme, précise Fré-
déric Salze, membre de
I'Association de sauvegarde

FONTVIEILLE

"de verdure chargé

des sites et de 'environnement
de Fontvieille (ASSEF), qui
avec la Ligue de defense des Al-
pilles et Rencontres citoyennes
sont al'origine du mouvement.
Entant qit'associations, nous
vouldons étre consultées, afin de
pouvolr produire quelque chose
ensemble.”

Autre élément fortement
contesté hier par I'ensemble
des participants, la fermeture
de la piscine municipale, ol
aujourd 'hui le ciment a rempla-
cé l'eau, "Cette vente conduit
les élus @ fermer la piscine muni-
cipale installée dans le cadre
magnifique die Pare ot adultes
et enfants des centres aerés de
Fantvieille et d'Arles venatent
s'ébattre, au profit d'une pisci-
ne constrivite dans Uenceinte du

[futur parc de loisirs el réservée a

ses clignts”, explique-t-on dans
une pétition qui circule actuel-
lement sur internet.

< Inscriptions office municipal de tourisme i2* 04 90 54 67

49,

® Vide-greniers. La commission des [@ies

fontvieilloises organise un vide-greniers
inédit qui se déroulera dans la Grand-Rue,
place Pernand Armaud et de l'église le di-

® Conseil municipal. La prochaine seance
du conseil municipal mercredi 25 mai
20h30 en salle d’honneur de Uhatel de vil

"Un lieu de balade"

"Globalement concernant la
muohilisation, ¢'est ce qu'on espé-
rait. Cest une trés grande saftis-
faction de voir que les Fon-
teivillois et habitants des alen-
tours ont répondu présent”, se
félicite Frédeéric Salze. Et un Ar-
lésien venu soutenir la cause
de reprendre : "Clest notre lieu
de balade, on se sent forcément
concerné par cette décision.”

Des membres de Nuit de-
bout Arles, Saint-Rémy et Sa-
lon étaient présents, mais éga-
lement des habitants de
Saint-Martin de Crau,
Mouriés... Ainsi que des €lus
d'opposition fontvieillois. Du
coté des organisateurs, on se
défend de toute récupération
politique. "Ce nest pas une ma-
nifestarion politique mais vi-
toyenne. Nous Hous opposons a
ln privatisation de notre patri-
maine. En tant guassociation

{PHTE VALERIE FARINE
de défense de l'environnement,
c'est inacceptable gu'un espace
nattrel de ce type puisse échap-
perau patrimetne de la commiu
ne et @ la collectivité qui n'aura
done plus un droit de regard sur
cerespace, appuie Marie-Re
Blanc, présidente de la Ligue
de défense des Alpilles. Quoi
qu'il en soit, on ne renoncera
pas. Etla mobilisation
d'avjourd hui prouve que nous
sommes entendues dans notre
combat".

Au rayon des prochaines ac-
tons, les associations esperent
muobiliser les sympathisants
afin qu'ils interviennent sur
I'enquéte publigue concernant
le PLU qui se déroulera en sep-
tembre, Autre échéance, dans
les prochaines semaines, la re-
mise 3 la municipalité de la pé-
lition signée a ce jour par plus
d'un millier de personnes.

REMI SIMONPIETRI

@ Sculptures. L'office de tourisme propose

une exposition des ceuvres du sculpleur
fontvieillois Olivier Monnin-Reveillac, du

A 18 he

samedi 28 mai au samedi 25 juin, du lundi
an samedi de 9h30 & 12h30 et de 14 heures
ures, Vernissage le samedi 28 mai &
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«  une note détaillant des lignes directrices pour la prisc en compic du risque feu de forét dans
vos décisions d'urbanisme et lors de '¢laboration ou de la révision de votre plan local
d'wrbanisme.

Les préscnles cartes se substituent & celles qui vous ont été éventuellement transmises

précédemment dans le cadre de I'association & la révision de volre document d'urbanisme ou de
l'avis aprés arrét de ce document.

Michel CADOT









Monsieur Rémy FABRE Maire de Sénas

Monsieur Lucien LIMOUSIN Maire de Tarascon

Monsieur Philippe CHARRIN Maire de Vauvenargues
Monsieur Jean-Pierre MAGGT Maire de Velaux

Monsieur Robert CHARDON Maire de Venelles

Monsieur Claude FILIPPI Maire de Ventabren

Monsieur Patrick APPARICIO Maire de Vernégues

Monsieur Jean-Picrre MARTIN TEISSERE Maire de Verquidres
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Form

Des formes urbaines & éviter

ANNEXE D

urbaines vuinérabl

u de forét

Plusieurs formes caractéristiques de Iétalement urbain sont & proscrire dans une optigue de réduire les zones de

contact habitation-végétation :

Développement linéaire -
Purbanization se développe le long
des axes routiers et présenie une
longueur de contact végétation-ha-
bitat inutilement longue

Fone de contac] vagatation-habitat
sujels au rsque Teu de forél et
nécassatement debaassailiie

Source : CAUE du Gard

Développement en impasses (ra-
quette. thermometre...) |

cette forme, organisée en cul-de-
sac. présente une faible connexite
au reste du réseau urbain qui peut
s'avérer étre un inconvenient dans
Intervention des secours.

Mitage .

I'habitat individuel dit « libre » abou-
1l & un développement discontinu et
anarchique qui multiplle les zenes
de confact, et pose d le probléme
de la dispersion des moyens din-
tervention des secours.
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Libersé « Egelité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

SOUS- PREFECTURE D’ARLES Arles, le ﬁ 2 FEF, 2518
Bureau de I'animation territoriale MAIRIE e e
et de Penvironnement Courw, - waise s

06 FEY. 2018 033X

Le sous-préfet
Affaire suivie par | NG

Tel . 0490525575 a
Fax ; 04.90.52.55.60 M . E I 4
Courriel - sp-ardes-beldtfibouches-du-rhone. pousfr OnSIEUr 1e maie

Mairie

N e o
AmR nCAR 2uR s qert 13990 Fontvieille

LETTRE D'OBSERVATIONS VALANT RECOURS GRACIEUX

Ohjet : Approbation du plan local d*urbanisme (PLU)

Réf : Délibération du conseil municipal n® 17 du 25 novembre 2017

* Par délibération visée en référence et regue en sous-préfecture le 5 décembre 2017, votre conseil
municipal a approuvé le PLU de la commune.

8%l faut saluer la qualité de ce document et I’ambition qu’il porte pour le développement de votre
commune, il appelle, cependant, plusieurs observations au titre du conirdle de légalité.

1. Sur Ia prise en compte daus le PLU de la directive de protection et de mise en valeur des
paysages des Alpilles (DPA)

Votre commune fail pariie des dix-huit communes concemnées par la DPA approuvée par décret
2007-21 du 4 janvier 2007. Conformément a larticle L.350-1 du code de l'environnement, los
documents d'urbanisime des communes concernées doivent éire compatibles avec cette directive.

Or, il s’avére que la traduction de la DPA dans le réglement et les documents graphiques ne
respectent pas certaines grandes orientations de celle-cl.

C’est notamment le cas d’un « paysage naturel construit », identifi¢ par la DPA au nord-est de la
commune en limite de la commune des Baux de Provence, qui n’a pas été reproduit dans le zonage
du PLU.

1l apparait également qu’en réponse # des observations formulées pendant ’enquéte publique, des
parcelles indicées en paysages naturels remarquables, dans lesquels toute construction nouvelle non
directement lide & Iexploitation agricole est interdite, ont été retirées et reclassées en zone
constructible contrairement aux orientations de la DPA.

siége 16, rue Antnine Zattara - 13332 Marseille pedux 3 - Tél - (4 91254040
site internat - wwwbonches-du-rhone. gouir







.

D’autres part, les zones d’aléa :nondation de ’étude hydraulique réalisée par le bureau d’études
ARTELIA ne sont pas précisemment reportées sur les documents graphiques du PLU et en ce qui
concerne le risque feu de forét, la zone relative 4 1’aléa subi fort & cxceptionnel’ﬁ‘imégre pas toutes
les parcelles concernées.

Le zonage du PLU doit étre en cohérence avec les secteurs a risques, il doit donc étre modifié en
conséquence ainsi que les documents graphiques qui s’y rapportent.

4- Sur les zones NT du PLU

La zone naturelle Nt et son secteur Ntpnr2 & vocation touristique, agro-environnementalc et de
Joisirs réglemente le camping existant et son projet d’extension et de modemisation.

Ce secteur, situé gans un paysage naturel remarquable de la DPA, est éoalement concerné par un
risque feu de forét fort & exceptionnel ‘et fait partie de I'OAP n° 9.

Le réglement du secteur Nipnr2 autorise les insiallations et les aménagements 1égers nécessaires a
Texploitation des campings, notarmument des emplacements pour caravanes ou tentes, habitations
légeres de loisirs.

Les principes d’aménagement de POAP précisent que ce secteur est dédic¢ 4 la modernisation de
|"hébergement touristique sans augmentation de la capacité d’accueil existante et 4 la diversification
des activités de loisixs. type accrobranche.

Eu égard au risque incendie, des précisions sur les secteurs liés exclusivement aux loisirs ef ceux
dévolus a I'accueil des touristes doivent éfrc apportées : le type d’hebergement doit étre précisé :
emplacements ou habitations légéres de tourisme ; la capacité d’accueil actuelle doit Etre maintenue.

Au regard de ces éléments, il convient de revoir le rapport de présentation du PLU et d’adapter le
réglement de la zone en conséquence.

Compte tenu de ces observations, je vous invite & retirer la délibération du conseil municipal du

5 novembre 2017 ayant approuvé le PLU.

Mes services et ceux du service territorial de 1a divection départementale des territoires et de la mer
se tiennent & votre disposition pour vous aider 4 apporter les précisions nécessaires 4 ce document.

.

Michel CHPILEVSKY
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Chateau
d’Estoublon

Producteur d'huiles d'olive et vins

Usi liew d esceeprion unigue en Provence & décowurir en famille et entre amis
QUVERT TOUTE LANNEE

Dégustations - Boutique - Bistrat Mogador - Evénementiel - Mariage
Parc - Chapelle - Accés handicapés - Parking - Jeux pour enfants

Route de Maussane - D17 - Fontvieille 13990 - 04 90 54 64 00
www.estoublon.com
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Lettre n° C 13

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: antea@vivaldi.net

Envoyé: mercredi 14 février 2024 13:24

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com

Objet: contribution a I'enquéte publique sur la modification n°1 du PLU de Fontvieille
Piéces jointes: EP modif PLU Fontvieille.pdf; EP modif PLU Fontvieille relevé naturaliste haie OAP

Bédarrides 2024-02-11.pdf; liste préfectorale des zones humides.pdf

Madame,

Pour faire suite a notre entrevue d'il y a quinze jours, je vous prie de trouver ci-jointe la contribution de I'association
a I'enquéte publique citée en objet (deux fichiers + liste préfectorale des zones humides).

Vous en souhaitant bonne réception.

Bien cordialement.

Lara LODS

NB: I'atlas des zones humides se trouve a cette adresse:
https://zones-humides.pnrsud.fr/map/

ANTE A,

Association de protection de I'environnement n°W132009757


User
Texte tapé à la machine
Lettre n° C 13


RELEVE NATURALISTE de la haie concernée par les emplacements réservés n°7 et 23 (OAP Bédarrides) réalisé le 11/02/2024 de 9h a
10h du matin surles 115 premiers metres a I’'Ouest de la route de Saint-Jean.

Description du linéaire observé :

Haie de cypres de Provence de 6.50 m de large insérée dans une continuité écologique de 800 m de long jusqu’au gaudre d’Auge.
Présence de microhabitats (lierre) et de quelques feuillus (orme champétre). Bordée au nord par un chemin de terre et un chemin d’eau
(roubine), au sud par une oliveraie. Etat de conservation favorable a une riche biodiversité observée lors de I'inventaire. La brieveté de ce
dernier (trois fois 20 mn) et la période de réalisation n’ont pas empéché de noter la présence de treize espéeces différentes, dont huit ont
pu étre photographiées . La bonne insertion de la haie dans une trame verte et bleue encore préservée signale son utilité pour les
chiropteres en chasse ou en transit.

Les autres espéces observées appartiennent a I'avifaune des milieux agricoles (pie bavarde, pigeon ramier) et au cortége des petits
passereaux (troglodyte mignon, chardonneret élégant, fauvette mélanocéphale).

Espéces protégées photographiées (statut UICN LC) :

-Ecureuil roux (Sciurus vulgaris Linnaeus, 1758) :






-Bruant Zizi(Emberiza cirlus), male:




)
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A
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ienne (Turdus philomelos) :

1C

-Grive mus




male ;

)

(Parus major)

ere
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-Mésange charbonni
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-Mésange bleue (Cyanistes Caeruleus), femelle



-Pinson des arbres (Fringilla Coelebs), femelle :




-Rouge-gorge (Erithacus rubecula):




Rougequeue noir (Phoenicurus ochruros), femelle :
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Saint-Remy le 14/02/2024,

Madame,

Au regard des éléments communiqués dans le dossier d’enquéte publique, le projet
de modification n°1 du PLU de Fontvieille appelle de notre part les observations
suivantes.

Vous remerciant par avance pour I'attention que vous voudrez bien leur réserver.

Cordialement.
Association ANTE A
R.N.A n° W132009757
I. MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT ET DES DOCUMENTS
GRAPHIQUES

1. Amélioration de la lisibilité des documents

La délibération de prescription projette de revoir le reglement afin de « répondre
aux difficultés de son application. » Dans cette perspective, nous attirons votre attention
sur la mise a jour envisagée de la protection des éléments paysagers, I'article L. 151-23
CU se substituant a I'ancien article L. 123-1-5 CU. Ces derniers soumettent uniquement
a déclaration préalable les «haies» répertoriées dans le document graphique, sans égard
pour 'ensemble des alignements bordant les voies ouvertes a la circulation publique. Or,
qu'ils aient fait ou non 'objet d'un marquage préalable dans le document graphique, ces
arbres sont protégés par 'article L350-3 e code de 'environnement. Cette disposition
prévaut d’ailleurs lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme (TA Orléans, 10
octobre 2019, collectif citoyen pour le centre-ville de Gien, Req n°1801134). Par souci de
transparence, de simplification et pour rendre effectif le régime de protection des haies,
la commune devrait intégrer dans son PLU! le contenu de l'article précité . L’articulation
entre les codes de I'environnement et de I'urbanisme s’en trouverait ainsi facilitée.

Depuis la recodification du livre Ier du Code de 'urbanisme, en vigueur au 1¢r
janvier 2016, les nouvelles destinations et sous-destinations s'imposent aux instructeurs
des autorisations d’'urbanisme , quel que soit le contenu de leur PLU ( Cf CE, 7 juillet
2022, n° 454789). Afin d’éviter de mauvaises surprises aux pétitionnaires, une mise a
jour intégrant les articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme serait

1 Article UA 13.



bienvenue. 2 Cette transposition devrait s"accompagner d’une clarification du statut des
constructions connues sous le nom de « mas remarquables ». Depuis la loi LAAF, le
critere d’intérét architectural ou patrimonial a disparu. Tous les batiments en zone A et
N pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, il faudrait supprimer cette
notion source de confusion et d’'un maniement complexe, sil’on en juge par le caractere
ordinaire de certains des batiments retenus (hangars en béton cellulaire).

L'une des OAP prévoit 'aménagement d’un secteur semble-t-il compris dans le
périmetre de servitude du dépot interarmées. Afin d’identifier les zones a risques par
niveaux d’aléa et de dangerosité pour le public, il serait opportun d’annexer le Plan de
Prévention des Risques Technologiques au PLU, ce que d’ailleurs la loi prévoit (article
L515-23 Code de I'’environnement). A I'heure actuelle, seule une carte des servitudes
d’utilité publique, a peu pres illisible, indique vaguement un périmetre (AR3) sans
superposition des aléas ni légendes.

OAP Michelet longeant le dépot SUP AR3, PLU de Fontvielle
interarmées. En gris la desserte projetée

2 En effet, le décret n°® 2015-1783 du 28 décembre 2015 a substitué aux neuf anciennes destinations
(visées a I'article R.123-9 du Code de I'urbanisme), cinq destinations et vingt sous-destinations (désormais
énumérées aux articles R.151-27 et 28 du Code de I'urbanisme). .


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031219665
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031219665
https://news.cms-fl.com/collect/click.aspx?u=WlBTUGp6Vlh5ZERYUWliYjVjUERzU2ZiWThvTDVqMGpGM2dUZ2plSHFTT3Ezai9WdmZVSWtOSXF3Z0dMV2JnMSsyVFlBOE9sdUxNZUZEcjlPUkRGbnI4OGkzTHpzeWE2N1hub1NSRWNBQ1hzcDN2OEJDdkRvZz09&rh=ff00953878a4503696aceda5774d9cf032d03df7

2. Autres modifications du reglement écrit

Selon les termes de la délibération de prescription, il s’agit de rectifier les erreurs
matérielles du PLU et d’assurer une meilleure compatibilité du document avec la loi.
Voyons les points qui pourraient bénéficier de ces améliorations :

- le traitement des exhaussements, affouillements et remblais :

La commune entend modifier les articles UA 2, UB 2, UC 2, UT 2, A 2, N 2 relatifs
aux exhaussements et affouillements pour réduire leurs impacts paysagés et
hydrauliques. Elle souhaite également corriger « les nombreux abus constatés ». Avec une
telle ambition, on s’attend a des clarifications. Pourtant I'ambiguité persiste : sont pour
I'instant admis « les exhaussements et affouillements indispensables a I'implantation des
opérations et constructions autorisées dans la zone ». Or 'ajout de la formule « a
condition qu'ils soient strictement nécessaires a l'adaptation des constructions au terrain
ou a 'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions » n’apporte pas
de restrictions significatives. Mieux vaudrait simplement interdire ces pratiques, comme
'ont choisi d’autres communes. La formule3 concernerait alors tous les secteurs
sensibles (zones inondables, zones a enjeux paysagers, zones soumises aux risques
éboulement et affaissement, zones humides, zones agricoles lorsque I'innocuité
sanitaire des matériaux de remblais ne peut étre controlée par le service instructeur ).
En zone A, une solution médiane résiderait dans la soumission des exhaussements
agricoles a I'avis favorable de la chambre d’agriculture afin de déterminer si
I'aménagement représente une véritable amélioration pour le travail des terres. Cela ne
reglerait toutefois pas la question relative a I'impact sur la santé des consommateurs
finaux (emploi de matériaux non strictement inertes).

Les photographies ci-dessous démontrent I'intérét d'une évolution réglementaire.

3 Délibération du 21/09/2021, Commune de la Ferté Alais : « Exhaussement des sols : autorisation de
prescription de modification simplifiée » : « Sont interdits les comblements, affouillements et exhaussements
de sol, méme ceux liés aux ouvrages travaux, aménagements et constructions autorisés »
https://www.lafertealais.fr/uploads/63%20-%20DELIB%20-%20EXHAUSSEMENT%20%20DES%20S0LS%20.pdf



Zone Np, remblaiement en cours d’une
parcelle au nord de I'Hypogée du
Castelet, MH souterrain particulierement
sensible aux affaissements et
mouvements de terrain




Fond de carriere accueillant des remblais et déchets de toutes natures.
Ball-trap des Sumians, terrain municipal, Zone Npnr



- le contenu et la forme des changements de destination :

- Dépendances du Mas d’Auge :

Ce changement témoigne d’irrégularités. A I'’heure actuelle, I'usine Delbon fabrique
et stocke des matiéres organiques et chimiques entre ces murs. Vu le type de produits
concernés, cette usine releve de toute évidence du régime des ICPE (rubriques 2170,
3430, 34404). Le peu d’informations relatives au changement de destination porte sur la
mutation des locaux en entrepdts, déja partielle si on les considere comme dédiés au
stockage de produits issus du secteur secondaire. Sachant qu’ une telle utilisation du sol
se trouve interdite en zone A 5 et réglementée a I'intérieur d’'un Périmeétre de Protection
Eloigné (PPE) de captage, aucune régularisation n’est envisageable. Dés lors, le
changement de destination s’avéere impossible (CE, 16 mars 2015, n° 369553).

4 2170. Fabrication d’engrais, amendements et supports de culture a partir de matiéres organiques, a
I'exclusion des rubriques 2780 et 2781 (soumise a déclaration de 1 a 10 t/j, soumise a autorisation au-
dessus d’'une capacité de fabrication au-dela) ;

-3430 - Fabrication d’engrais en quantité industrielle (soumise a autorisation sans seuil défini) ;
-3440 - Fabrication de produits phytosanitaires ou biocides en quantité industrielle.

5 Cfart A 1-2 du réglement du PLU, p.66-67.



Cerclées de noir, les dépendances
agricoles du mas d’Auge aujourd’hui
reconverties en usine et en entrepots.
L'un des batiments semble concerné
par le changement de destination.

-changement de destination du mas d’Ambroy et de I'ancien poulailler, route du Gd Clos :

Tout changement de destination ayant pour effet d'augmenter la capacité
d'accueil est normalement interdit dans les secteurs soumis aux dangers irréversibles®.
Or le changement d’activité prévu « en zone de danger tres grave » interroge au regard
du risque technologique encouru par les futurs occupants. Il conviendrait donc pour la
mairie d’évaluer la capacité d’accueil actuelle et de la confronter avec celle envisagée. En
I'absence de données chiffrées, le changement parait inopportun.

-changement de destination au chateau d’Estoublon :

Forme et fond posent ici problemes . Sur la forme, les documents graphiques ne
précisent pas les batiments concernés. Seuls des numéros de parcelles sont donnés,

5 Cf Circulaire DPPR/SEI2/FA-07-0066 du 04/05/07 relative au porter a la connaissance " risques
technologiques " et maitrise de 'urbanisation autour des installations classées.



parmi lesquels deux portant sur du foncier non bati (BO 0015 et 019 ), erreur
matérielle manifeste puisque la procédure concerne exclusivement les batiments”.

On peut aussi se demander si le changement de destination escompté et la
transformation récente de terres a haute valeur agronomique (AOP) en terrains de
loisirs ne justifiaient pas la saisine de la CDPENAF (art. L112-1-1 CRPM). De nombreux
travaux ont, en effet, été réalisés a Estoublon depuis 2020 qui semblent avoir préparé la
mutation du siege de I'exploitation en bureaux du secteur tertiaire. A quoi correspond la
perte de terres agricoles induite ? L'outil de calcul de Géoportail suggére un chiffre de
6120 m2, a confronter toutefois avec les éventuelles terres remises en culture. Si la
CDPENAF aurait pu évaluer le solde et le bien fondé du changement son avis, absent du
dossier d’enquéte, ne semble pas avoir été demandé.

Domaine en 2020 Domaine en 2023. Les surfaces bleutées
sont sorties du foncier agricole.

RPG - 2021
INFORMATIONS PARCELL

Culture _ Vigne : raisins de cuve

L i) Ti ‘}
Registre Parcellaire Graphique 2021.
Cultures déclarées

7 article L. 151-13 CU.



Il faut rappeler sur le fond que la validité du changement de destination dépend
de sa nécessité et du lien conservé avec I'activité agricole (Art N2 reglement du PLU,
p.75). Comme nous I'avons vu, de nombreux travaux ont été réalisés depuis 2020,
observables sur Geoportail et sur le site internet du domaine d’Estoublon: piscine,
tennis, parterre a la francaise, salle de cinéma, studio fitness, hammam, bar, billard, etc...
Ajoutés au restaurant et a la dizaine de chambres ouvertes a la clientele, on y voit les
prestations typiques d’'un complexe hételier. Or la jurisprudence estime que de telles
structures d'accueil ne sont jamais nécessaires a l'exploitation agricole ( CE
14 février 2007, n° 282-398)8. Incompatible avec le reglement de la zone, la fiche
correspondante semble devoir étre supprimée.

_ U & hiips//chateau-estoublon.com)/scjou

ESTOUBLON otcouRs Vs taTans

AU CHATEAU =

® |= zalon bibliethéque et son billard
» la salle de cinémao ovec projection & la demaonde
* |5 studio fitness

® Lo hammam

Au mas de Cadenet, les batiments ne correspondent pas au numéro de parcelle
donné (CK 0113 introuvable. S’agit-il des parcelles CK 198 et 0199 ?).

-la non prise en compte des lisiéres au titre des enjeux écologiques et paysagers :

Nous nous permettons de suggérer |’ instauration d’'un gradient
d’inconstructibilité en bordure de zone Natura 2000 et de zone Npnr. Il faut considérer
les respirations du tissu urbain sur les axes touristiques majeurs comme partie
intégrante du paysage protégé par la DPA. Les lisieres conditionnent, en outre, la
coexistence d’ écotones fragiles et singuliers?, comme aux Crévelettes-Est, zone de
transition entre I'écosysteme naturel boisé et I'autre cultivé (jardins).

Dans les PLU qui bénéficient d'une telle réflexion, le procédé passe
habituellement par un zonage NJ des fonds de jardins environnants ou par le classement
en L151-23 CU des parcelles d’intérét, sans changement de zonage associé. Ainsi pourvu,

8 « (...) alors méme que les ressources procurées par un gite rural seraient utiles, voire indispensables, a
I'équilibre économique d'une exploitation agricole, la construction d'un édifice hotelier ne peut étre
regardée comme nécessaire a cette exploitation au sens du code de 'urbanisme ».

9 Andrieu, Emilie et alii, BILISSE : La biodiversité des lisiéres forestiéres, 2014 : http://docs.gip-
ecofor.org/public/bgf/BGF BILISSE RapportFinal.pdf



http://docs.gip-ecofor.org/public/bgf/BGF_BILISSE_RapportFinal.pdf
http://docs.gip-ecofor.org/public/bgf/BGF_BILISSE_RapportFinal.pdf

le document d’'urbanisme autorise la maitrise des extensions baties et autres abris de
jardins situés a I'interface entre zone urbaine et secteurs a enjeux écologiques et
paysagers.

-la non intégration au reglement de la loi sur I'’engrillagement

Le traitement des clotures est régulierement abordé par la notice de
présentation!® sans que soit retranscrite la loi sur I'engrillagement des espaces
naturels. Un rendez-vous manqué pour Fontvieille, commune dont I'un des objectifs
affichés est la préservation de la biodiversité!l. Une telle mise a jour aurait levé en zone
N les obstacles a la libre circulation des espéces sans remettre en question le principe
des clotures. En ceuvrant a 'appropriation collective des outils de protection de la faune
(haies vives, grilles a larges mailles, clotures posés a plus de 30 cm du sol, ...), elle aurait
aussi permis une meilleure valorisation des espaces naturels et agricoles?2.

Cloture imperméable a la faune, route de I'aqueduc, Fontvieille

0p.55, 60, 65.

11 pADD, p.6.

2 Dispense de surélévation pour les clotures posées autour des parcelles agricoles dans un rayon de 150
m autour du siege de '’habitation ou du siége de I'exploitation en zone A Cf Art L. 372-1 du Code de
I'environnement.



Hérisson d’Europe victime d’une cléture vulnérante

-la non prise en compte des zones humides :

Il apparait que le reglement actuel du PLU et le PADD restent silencieux sur les
zones humides présentes dans ce territoire. Or, cinq d’entre elles figurent sur la liste
préfectorale du 09/02/202113. Celle de la ripisylve du gaudre d’Auge, borde pourtant
des parcelles concernées par un changement de destination. Il est nécessaire de
régulariser la situation afin de protéger ces milieux d’'une grande fragilité. Des
déversements récents de produits toxiques pour la faune et la flore a hauteur de I'usine
Delbon en attestent. Par cette précaution, la commune conformerait son PLU aux
orientations du SCOT(orientations 85, 116, 124 et 197) .14

13 Carriére du Mont Paon, Marais du petit mas, marais et clos de Chiavary, anciens marais du grand clar et
de Figuerolle Ripisylves de la calade et du gaudre d’auge.

14 Des outils juridiques de protection existent, comme le surzonage Nzh-Azh combiné aux articles
L151-23,R151-43 CU et R 151-34 CU. Grice a leur mobilisation, les aménagements dommageables de
type remblais mais aussi drainages, imperméabilisation, créations de plan d’eau, dépots, affouillements,
clétures pleines pourront enfin étre maitrisés.



Zone humide de la Ripisylve du mas d’Auge, CEN PACA

3. MODIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

OAP CREVELETTES -EST:

Considérant « 'important potentiel foncier de I'enveloppe batie »15, il parait
nécessaire d’investir des secteurs exempts de sensibilité patrimoniale (patrimoines
paysagers, naturels, batis). En zone UB, la suppression du retrait de 25 meétres en lisiere
de secteurs boisés1¢ affectera la zone Npnr voisine. Il est, en effet, obligatoire de
débroussailler dans un rayon de 50 m autour des secteurs habités au titre des OLD 7.
L’atteinte au boisement serait ici d’autant plus stricte que nous nous trouvons en « zone
d’aléa subi fort a exceptionnel (F1) » et que ces arbres ne sont ni des EBC, ni compris dans un
site classé ou inscrit. Sans protection particuliere, maintenir la modification projetée
s’avérerait« incompatible avec la protection de la qualité environnementale des sites et la
préservation du patrimoine naturel et paysager »18 recherchées dans la DPA et le zonage
Natura 2000 (parcelles AK 073 et 192).

L'extension du réseau d’assainissement obligera a creuser des sols parcourus par
les vestiges de I'aqueduc romain dont le tracé semble concerner le secteur
d’aménagement.

15 Rapport de Présentation, T.II, p.30.

16 Art UB2, p.70 de la notice de présentation de la Modification n°1.
17 Art L. 134-6 du Code Forestier.

18 Réglement, p.74.



Tracé de I'aqueduc de Fontvieille

OAP BEDARRIDES

Quelle que soit la densité retenue a Bédarrides, les aménagements devront
respecter les engagement pris lors de la signature de la charte du PNRA, et ce d’autant
plus qu’ils répondent aux objectifs du PADD. Ainsi en va-t-il de la « préservation du
maillage des haies et des corridors écologiques agricoles menacés par certains projets
urbains» (mesures 1.1.5 de la charte du PNRA signée par la communel?), d’ailleurs
cohérente avec 'orientation n°1 du PADDZ20, Vous trouverez en piece-jointe un relevé
naturaliste de la haie concernée par les emplacements réservés n°7 et 23. Ce
document étaye 'insertion de la haie dans la trame verte et bleue du territoire, avec pour
conséquence logique le maintien des arbres et du chemin d’eau voisin, I'un n’allant pas
sans l'autre. Le gabarit de la voie d’acces doit donc nécessairement étre maintenu.

19 Mesure 1.1.5 : « Faire de la trame verte et bleue du Parc des Alpilles un outil central de la
stratégie globale d’aménagement du territoire, Intégrer la préservation des continuités
écologiques dans I'ensemble des actions de gestion et d'aménagement du territoire ».

20 « Protéger les structures paysageres locales (haies, alignements d’arbres, paysages remarquables, cone
de vue », PADD, p.7



OAP MICHELET

L'OAP Michelet prévoit I'extension d’'un camping, contredisant le reglement de la
zone f1. Celui-ci interdit, en effet, les occupations nouvelles du sol?1. Dans la mesure ou
les parcelles forestieres, aujourd’hui dévolues au parcours sportif, trouveraient pour
nouvelle occupation du sol I'extension d’une activité de camping, peu importent les
précisions apportées par la modification projetée. La défendabilité accrue du secteur??,
'accord du SDIS et « la circonstance que I'extension n’entrainerait pas augmentation de la
population soumise au risque » se révelent, en effet, « sans incidence sur l'illégalité de
I’extension au regard des dispositions générales et particuliéres du PLU » (TA, 2¢ chambre,
Marseille, jugement n°2007869 du 1¢r/02/2024, requéte n°65812). La jurisprudence
assimile, en outre, les opérations d’extension de camping a des créations (Conseil d'Etat,
3éme et 8eme sous-sections réunies, 17/02/2010, 305871
https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000021852467 ).

Sur un plan méthodologique, le PAC « incendie de forét » souligne la nécessité
pour les maires de « justifier le choix de la zone compte tenu de I’exposition au risque
incendie » et de s’inscrire en continuité de l'urbanisation existante pour éviter
I'encerclement par les flammes. Or, rien dans les nouveaux développements ne démontre
la pertinence d’une extension a cet endroit. La délocalisation de '’ensemble du camping
dans un secteur moins exposé n’est pas non plus étudiée. On note, en outre, qu’au terme
de 'aménagement, la forét continuera d’encercler le camping.

21 Art. B p.21 de la notice de présentation.

22 Annulation a la demande du Préfet des Bouches-du-Rhone d’un permis d’aménager délivré par la mairie
de Ceyreste visant I'extension d'un camping par déplacement des mobil-homes. : « Si le projet, dont il n’est
pas contesté qu’il bénéficie de six accés pompiers, d’un poteau incendie {(...), d’une cuve de 40 m3 et 16 robinets
d’incendie, a recueilli les avis favorables de la commission de sécurité du SDIS, cette circonstance est sans
incidence sur l'illégalité de I'extension ». TA, 2¢ chambre, Marseille, jugement n°2007869 du 1¢r/02/2024,
requéte n°65812).


https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000021852467

D’autres points litigieux persistent:

-les affectations du sol permettant I'implantation de constructions destinées a
I'exploitation de campings sont régulierement jugées illégales en présence de sites
appartenant au réseau Natura 2000, ce qui est ici le cas (CAA Douai, 25/06/2015,
n°14DA01281, https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000030787885/ )

SITE NATURA 2000
DIRECTIVE OISEAUX

Identfiant : FR9312013
Nom  Les Alpilies

Eiche technigue

Zonage Natura 2000, Géoportail, IGN

-l'inscription de I'OAP a l'intérieur du périmetre de protection MH des moulins
Ramet et de Daudet fragilise le document d'urbanisme et les permis qui s’appuieraient
sur le PLU (Cf art. L. 642-1 du code du patrimoine ).

ds de historiques (AC1) -

Identfiant 1910030830
Type de SUP R500
Appelation Moulin Ramet (rulnes)
Catégone ACL
2 13038 | Fontvieille | chemin de Daudet ;
fogakaton 13038 { Fontvieille } Mouiin de Daudet
Identfiant MH I52vXZ
Acte assoce classement le 06/03/1931
Précsion RGE
Date de mise a jour 2010-10-3
Région 093
Département 13
Commune Fontvielle

Atlas des patrimoines. En rouge, les périmetres de protection MH autour des
moulins et de I'autel de la patrie.


https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000030787885/
http://www.legifrance.com/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000022493350&cidTexte=LEGITEXT000006074236&dateTexte=20110627&fastPos=7&fastReqId=391949112&oldAction=rechCodeArticle

-Enfin, la voie de desserte créée entre I’avenue des Baux (RD17) et 'OAP Michelet
passerait a une vingtaine de metres de la conduite aérienne de matiére dangereuse qui
longe le mur de cloture du dép6t de munition interarmées. Méme si I’'on constate sur
géoportail une forte déclivité du terrain pouvant servir de « zone tampon » en cas de
surpression, on peut s’interroger sur la vulnérabilité des personnes qui emprunteraient
cet axe. La fréquentation par le public de ce secteur ne peut que renforcer le risque
d’incendies et d’accidents. L'article 16.4 du reglement rappelle d’ailleurs que « les
servitudes d’utilité publique sur les conduites de transport de matiéres dangereuses
impliquent une interdiction d’urbanisation a proximité des ouvrages ».
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a

Liste des destinataires in fine

Objet : Diffusion d’un atlas des zones humides sur le département des Bouches du Rhéne

L'importance des zones humides est reconnue de longue date, notamment au regard des services rendus
par celles—ci :

+ Contribution & la lufte contre le réchauffement climatique

*» Atténuation des effets du changement climatigue sur le cycle de l'eau
o Un rempart face aux submersions marines
- Des réserves hydrigues naturelles en période de sécheresse
< Une protection contre les inondations

+ L'auto-épuration des eaux, contribution majeure a la santé publique

= Réservoirs de biodiversité végétale et animale, terrestre et marine

» Approvisionnements et productions alimentaires

* Aménités paysagéres, contributrices au bien-étre quotidien

+« Tourisme, loisirs et activités économiques d’accueil

Avec pres de 27 % de son territoire en zones humides, contre 3 % en moyenne nationale, le département
des Bouches-du-Rhéne présente un caractére exceptionnel et a donc une responsabilité forte de préserva-
tion de ces espaces au niveau national.

Malgré ces services essentiels, elles sont détruites partout en France: la surface de zones humides a re-
gresse de plus de 50 % ces 40 derniéres années.

L a nécessité de stopper la perte de surface est donc plus gue jamais considérée comme une priorité na-
tionale, affirmée dans le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhone
Méditerranée qui exige, en plus de la déclinaison de la séquence Eviter Réduire et Compenser (ERC) et en
cas de destruction, une compensation 4 200 % en termes de surface.

Afin d’améliorer le prise en compte ces espaces dans 'aménagement du territoire, il convient de mieux les lo-
caliser et de faciliter Yaccés du public & cette information. A cette fin je vous prie de bien vouloir prednre con-
naissance [inventaire des zones humides des Bouches-du-Rhone disponible sur le site internet de la préfec-
ture & 'adresse suivante :

16, rue Antoine Zattara — 13332 Marseille Cedex 3
Téléphone : 04 91 28 40 40
vewwy, bouches-du-rhone. gouv.fr



http: /i, bouches-du-rhone.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-risques-naturels-et-tech-
nologiques/L-eau/Loi-sur--Eau

Ce travail, réalisé par le CEN PACA en juillet 2019, ne constitue qu'un état des connaissances et ne peut &tre
considéré comme exhaustif, Il constitue toutefois une base solide sur laquelle les maitres d’ouvrage peuvent
s’appuyer pour identifier la présence de zones humides, sans étre exonérés des reconnaissances de terrain
nécessaires a leur identification au sein du périmeétre de projet selon des critéres alternatifs introduits par l'ar-
ticle L 211-1 du code de 'environnement, a savoir :

« La gestion équilibrée et durable de la ressource en eau ... prend en compte les adaptations nécessaires au
changement climatique et vise & assurer : ... la préssrvation des écosystémes aquatiques, des sites et des
zones humides ; on entend par zone humide les lerrains, exploités ou non, habituefiement inondés ou
gorgés d'eau douce, salée ou saumétre de fagon permanente ou temporaire, ou dont la végélation, quand
elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de fannée ;»

Cet outil doit étre considéré par tous (services de I'Etat, collectivités, maitres d'ouvrages et bureaux
d'études) comme une référence & consulter avant tout projet d’aménagement nouveau ou d'extension afin
d'éviter de nouvelles destructions de zones humides. Il doit également alimenter I'etat des connaissances
lors de I'élaboration ou de la révision des documents de planification et d'urbanisme.

La reconquéte et la préservation des zones humides passent notamment par les documents d'urbanisme
(SCOT, PLU, cartes communales) via:

* un zonage adapté dans le PLU (N, A ou zones spécifique continuité écologique),
* une interdiction de rembiaiement, asséchement ou exiraction dans le réglement associe,
* une maitrise fonciére via I'acquisition ou la convention d'usage,

* la mise en ceuvre d'un plan de gestion des zones humides précisant les surfaces a préserver et
proposant un programme de travaux de restauration,

Par ailleurs, il convient de rappeler que les travaux en zones humides sont réglementés par la loi sur 'Eau.
Alnsi, tous travaux impactant une zone humide sur une superficie de plus de 0,1 ha (asséchement, mise en
eau, imperméabilisation, remblaiement) sont soumis au régime de déclaration ou d'autorisation en applica-
tion des articles L.214-1 et suivants du code de I'environnement.

Ainsi, tout projet en zone humide devra étre abordé selon la logique éviter — réduire — compenser. De fait, la
question de la compensation supposant donc une destruction partielle ou totale de zones humides et des
fonctions associées ne doit &tre envisagée que dans un ultime recours, aprés étude de toutes les solutions
alternatives en évitement et réduction. La valeur guide de compensation de 200% préconisée dans le
SDAGE sera alors appliquée.

Je vous invite & vous saisir de cette priorité nationale identitifée par Edouard Philippe en 2018 via le lance-
ment de la mission parlementaire : "Faire des zones humides des territoires pionniers de la transition
écologique”.



http:/iwww.bouches-du-rhone.gouv.fr/Palitiques-publiques/Environnement-risques-naturels-et-tech-
nofogiques/L-eau/Loi-sur-l-Eau

Ce travail, realisé par le CEN PACA en juillet 2019, ne constitue qu’un état des connaissances et ne peut étre
considéré comme exhaustif. Il constitue toutefois une base solide sur laquelle les maitres d’'ouvrage peuvent
s'appuyer pour identifier la présence de zones humides, sans étre exonérés des reconnaissances de terrain
necessaires a leur identificationau sein du périmétre de projet selon des critéres alternatifs introduits par I'ar-
ticle L 211-1 du code de l'environnement, & savoir :

« La gestion équilibrée et durable de la ressource en eau ... prend en comple les adaptations nécessaires au
changement climatique et vise & assurer : ... la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des
zones humides ; on entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou
gorgés d'eau douce, salée ou saumétre de fagon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand
elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'année ;»

Cet outil doit étre considéré par tous (services de I'Etat, collectivités, maitres d'ouvrages et bureaux
d'études) comme une référence a consulter avant tout projet d'aménagement nouveau ou d'extension afin
d’éviter de nouvelles destructions de zones humides. I! doit également alimenter I'état des connaissances
lors de I'élaboration ou de la révision des documents de planification et d’'urbanisme.

La reconquéte et la préservation des zones humides passent notamment par les documents d'urbanisme
(SCOT, PL.U, cartes communales) via:

* unzonage adapté dans le PLU (N, A ou zones spécifique continuité écologique),
* une interdiction de remblaiement, asséchement ou extraction dans le réglement associé,
* une maltrise fonciére via l'acquisition ou la convention d'usage,

* la mise en ceuvre d'un plan de gestion des zones humides précisant les surfaces a préserver et
proposant un programme de travaux de restauration.

Par ailleurs, il convient de rappeler que Ies travaux en zones humides sont réglementés par la loi sur 'Eau.
Ainsi, tous travaux impactant une zone humide sur une superficie de plus de 0,1 ha (asséchement, mise en
eau, imperméabilisation, remblaiement) sont soumis au régime de déclaration ou d'autorisation en applica-
tion des articles L.214-1 et suivants du code de I'environnement.

Ainsi, tout projet en zone humide devra étre abordé selon la logique éviter — réduire — compenser. De fait, la
question de la compensation supposant donc une destruction partielle ou totale de zones humides et des
fonctions associées ne doit &tre envisagée que dans un ultime recours, aprés étude de foutes les solutions
alternatives en évitement et réduction. La valeur guide de compensation de 200% préconisée dans le
SDAGE sera alors appliquée.

Je vous invite & vous saisir de cefte priorité nationale identitifée par Edouard Philippe en 2018 via le lance-
ment de fa mission parlementaire : “Faire des zones humides des territoires pionniers de la transition
écologique”.

Le Préfet
U e,
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A ce jour, 3 ma connaissance aucun transfert de Propriété, Administratif n’a été réalis¢, il appert
que les bénéficiaires de cet emplacement réservé ne pourraient étre que des personnes privées !.

La liste des Emplacements Réservés (les 33) bon nombres d’E.R. listés appartiennent au
Département du 13 et non pas a la Commune de Fontvieille. Il est important de vérifier que des
Particuliers ne se trouvent dans la méme situation, c¢’est-a-dire confusion entre Privé et Public !

.- l'accés au lotissement des Crevelettes - Est /
(toujours en attente de la définition des acces et sorties sans perturber la
circulation de I'Allée des Pins, d'ou définition avec Direction des Routes du
Département du plan de circulation dans le secteur)

Les cartes transmises dans les documents de la modif n°1, ne font pas
clairement apparaitre le zonage Npnr , ni les canaux d'irrigation (

- concernant les constructions en Zone Agricole, Huit Mas ont été sélectionnés
comme remarquables et par |1a, obtiennent des surfaces urbanisables assez
conséquentes (y compris en zone naturelle) et sans compter les changements de
destination:

Mas d'Auge (ancien hangar) potentiel urbanisable 1000 m2
Mas d'Auge (poulaillers): potentiel urbanisable 2x700m2
Mas d'Ambroy potentiel urbanisable: 400+200m2

Mas Cadenet potentiel urbanisable 1200m299f¢&

le


















Courrier / lettre n° C 15

Chateau d’Estoublon
Route de Maussane
13990 Fontvieille

Madame la Commissaire-Enquétrice
Enquéte Publique modification n°1 du Plan
Local d’Urbanisme de la Commune de
Fontvieille

Mairie de Fontvieille

8 rue Marcel Honorat

13990 FONTVIEILLE

Fonvieille, le 15 février 2024

Objet : Enquéte publique relative a la modification n°1 du Plan Local de I’Urbanisme de
la Commune de Fonvieille

Demande de modification du projet

Envoyé le 15 février 2024 24 Madame le Commissaire Enquéteur

Madame la Commissaire-Enquétrice,

La Société Agricole du Domaine d’Estoublon est propriétaire du Chateau d’Estoublon sis a
Fonvieille (13990), ainsi que de batiments d’exploitation, d’un restaurant et d’une boutique
(dans laquelle sont vendus les produits de 1’exploitation agricole (vins, huiles d’olives)) lesquels
jouxtent le Chateau d’Estoublon.

Elle est également propriétaire de terres agricoles, qui entourent I’ensemble des batiments
précités, principalement plantées de vignes et d’oliviers.

Le Chateau d’Estoublon est le siege de I’activité agricole.
Par ailleurs, la Société Agricole du Domaine d’Estoublon exerce une activité événementielle

puisque le Chateau d’Estoublon est également un lieu de réception pour des mariages
(principalement).

L’ensemble des parcelles propriété de la Société agricole du Domaine d’Estoublon est classé

en zones N et A du PLU de Fonvieille.
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Npnr

Npnr
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Une procédure d’enquéte publique concernant la modification n°1 du Plan local d’urbanisme
(PLU) de la commune de Fonvieille, prescrite par arrété municipal n°23/452 du 15 décembre
2023, est actuellement en cours.

Parmi les objectifs visés, il y a notamment :

- Une modification du réglement de la zone agricole et de la zone naturelle conformément
al’article L.151-11 2° du code de I’'urbanisme autorisant les changements de destination
en zones agricole et naturelle sous conditions,

- Une modification du réglement de la zone agricole afin de prendre en compte les
précisions apportées dans le « guide des bonnes pratiques concernant la construction
en zone agricole » pour toutes les activités agritouristiques,

- L’¢laboration de 8 fiches correspondant a 8 batiments pouvant faire 1’objet d’un
changement de destination,

- L’extension de I’indice F1 a plusieurs parcelles, dont celles de la Société Agricole du
Domaine d’Estoublon (I’indice F1 étant le « Risque de feu de forét aléa subi fort a
exceptionnel »),

- Enzones A et N, que les affouillements et exhaussements du sol liés a 1’activité agricole
(...) soient strictement nécessaires a ’adaptation des terrains en terrain naturel et a
I’aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions,

- Enzone N, que les locaux de piscine soient situés a une distance de 20 m maximum de
I’habitation principale et que la hauteur des annexes soit limitée a 2,5 m.

Il s’avere que certaines des modifications envisagées impactent les parcelles ci-avant visées.



C’est la raison pour laquelle, par la présente, la Société Agricole du Domaine d’Estoublon
sollicite les modifications suivantes.

o
A5

Précisément, aux termes du Titre 6 du projet de réglement modifi€, intitulé « Bdtiments pouvant
faire l’objet d’un changement de destination en zone agricole », plusieurs batiments ont été
identifiés sur le territoire communal, comme pouvant faire 1’objet d’un changement de
destination.

Parmi ceux-ci figure le Chateau d’Estoublon, dont la fiche mentionne uniquement au titre du
changement de destination autorisé, la destination « Bureau ».

Or, la Société Agricole du Domaine d’Estoublon constate que parmi les sept autres batiments
identifiés qui font 1’objet de fiches distinctes, figurent le Mas de Cadenet et le Mas de I’ Ange,
et que pour ces deux propriétés les changements de destinations autorisés sont au nombre de
deux et sont : « Habitation » et « Commerce ».

Par la présente, la Société Agricole du Domaine d’Estoublon sollicite qu’a I’instar de ce qui est
envisagé pour le Mas de Cadenet et le Mas de I’Ange, soit ajoutées les destinations
« Commerce » et « Habitation» au titre des destinations autorisées pour le Chateau
d’Estoublon.

Au demeurant, puisque pour le Mas de Cadenet il est indiqué dans sa fiche que « /e changement
de destination permettra de préserver un site patrimonial emblématique de qualité », il en sera
parfaitement de méme pour le Chateau d’Estoublon

Ce d’autant que le projet de réglement du PLU modifie I’article N2 relatif aux « Occupations
et utilisations du sol soumises a conditions particulieres » en zone N (sur laquelle est implantée
le Chateau d’Estoublon) : a I’avenir plus aucun de changement de destination des constructions
existantes ne sera possible. Seule la restauration ou la réhabilitation de constructions existantes,
a condition d’étre nécessaire, sera possible.

En outre, a la méme échéance, « les chambres d’hote intégrées a la structure de I(habitation
existante a la date d’approbation du PLU » ne seront plus autorisées non plus.

De¢s lors, puisqu’il est envisagé de supprimer la possibilité d’un « changement de destination »
pour I’ensemble des constructions existantes au sein de la zone N, a I’exception des destinations
limitativement énumérées pour 8 batiments identifiés sur le territoire communal, la Société
agricole du Domaine d’Estoublon sollicite 1’ajout des mentions « Habitation » et « Commerce»
sur la fiche du Chateau d’Estoublon.



La Société Agricole du Domaine d’Estoublon tient ici a préciser qu’elle n’a aucune intention
de créer des logements supplémentaires et/ou indépendants a D’intérieur du Chateau
d’Estoublon, ni dans aucun autre de ses batiments.

o
A5

Par ailleurs, en page 92 du projet de réglement modifié 1’article A2 relatif aux « Occupations
et utilisations du sol soumises a conditions particulieres », est prévu I’ajout que ces occupation
et utilisations du sol concernent « les constructions et installations nécessaires a [’exploitation
agricole ...) », ce qui apparait opportun.

En revanche, il est par ailleurs prévu de supprimer I’entier paragraphe ci-dessous reproduit :

« Le changement de destination des bdtiments d’exploitation existant a la date de |’approbation
du PLU qui présentent une fonction agricole, a condition d’étre directement li¢ et nécessaire a
[’exploitation agricole, de ne pas compromettre la qualité paysagere du site et :

- de permettre la vente directe des produits de [’exploitation

- ou de permettre la création de gites ruraux limitée a 100 m? maximum de surface de

plancher.

Les chambres d’hote intégrées a la structure de I’habitation a condition qu’elles procurent un
revenu complémentaire a celui de I’exploitation agricole ».

Comme évoqué en préambule, la Société Agricole du Domaine d’Estoublon est propriétaire de
terres agricoles, qui entourent I’ensemble des batiments précités, principalement plantées de
vignes et d’oliviers et le Chateau d’Estoublon est le siége de I’activité agricole.

Aussi, elle sollicite la réintégration des dispositions suivantes :

« Le changement de destination des bdtiments d’exploitation existant a la date de |’approbation
du PLU qui présentent une fonction agricole, a condition d’étre directement lié et nécessaire a
[’exploitation agricole, de ne pas compromettre la qualité paysagere du site et :

- de permettre la vente directe des produits de [’exploitation ».

L)

Egalement, la Société Agricole du Domaine d’Estoublon sollicite de voir ajouter parmi les
« Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres » visées a 1’article A2
du réglement du PLU, pour le secteur A, « [’aménagement des terrains de plein air pour des
activités de sport ou loisirs des lors qu’il constitue un complément direct de [’exploitation
agricoley.

En effet, comme elle le précisait en préambule du présent courrier, la Société Agricole du
Domaine d’Estoublon exerce une activité événementielle, le Chateau d’Estoublon étant
¢galement un lieu de réception pour des mariages (principalement).



Cette activité est un complément direct de I’exploitation agricole.

Aussi pour permettre de développer plus encore cette activité, la Société Agricole du Domaine
d’Estoublon souhaiterait avoir la possibilité de développer son offre de loisirs, en plus de celle
de la piscine.

*,

Enfin, la Société Agricole du Domaine d’Estoublon a constaté en page 18 de la notice de
présentation du projet de modification n°1 du PLU qu’il était envisagé de faire passer le zonage
de ses parcelles de :

- Lazone A alazone AF1
- Lazone N ala zone NF1

Zoom 3 sur les modifications du zonage Zonage du PLU modifié

Zonage du PLU en vigueur

Resqua de o oo fordt alts subl tort & axcoptionol (1
Risque 26 el oo lordt aléa sut fort 3 ercsptionna! (1p

Risqua de fau do fordt alea subi taible a moyan (2

L’indice F1 est I’indice correspondant a un « Risque de feu de forét aléa subi fort a
exceptionnel ».

I1 est indiqué en page 27 de la notice que « la retranscription du risque feu de forét sur le plan
de zonage vise a limiter la présence de zones non indicées au coeur de massif présentant un
risque. Dans certains cas, l’indice F1 est étendu a des secteurs comprenant des parcelles non
impactées par le risque selon la carte de ’aléa subi. 1] s agit de prendre en compte l’intégralité
du risque qui est bien présent sur la zone et de limiter les micro-zonages ».

La Société Agricole du Domaine d’Estoublon socillite le maitien du classement de ses parcelles
en zones A et N.



En effet, aucune justification n’est donnée au projet de classement en AF1 et NF1. Plus encore,
la Commune de Fontvielle reconnait expressément que certaines parcelles ne sont pas impactées
par le risque mais qu’elle a pourtant aléatoirement décidé de leur appliquer I’indice F1.

Or rien ne le justifie, ce d’autant que la Commune rappelle que la carte des aléas date de 2014,
alors que le PLU a été adopté en 2017.

Et lors de I’adoption du PLU en 2017 les parcelles de notre société n’ont pas été affublées d’un
indice F1.

En conséquence, la Société Agricole du Domaine d’Estoublon sollicite le maintien du zonage
A et N pour ses parcelles.

*

Enfin, la Société Agricole du Domaine d’Estoublon sollicite la suppressions des modifications
envisagées suivantes :

- En zones A et N, la condition que les affouillements et exhaussements du sol liés a
I’activité agricole (...) soient strictement nécessaires a 1’adaptation des terrains en
terrain naturel et a I’aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions

- En zone N, que les locaux de piscine soient situés a une distance de 20 m maximum de
I’habitation principale et que la hauteur des annexes soit limitée a 2,5 m.

*

Nous vous souhaitons bonne réception de la présente Madame la Commissaire-Enquétrice et
vous remercions pour I’attention que vous voudrez bien y porter, et la diligence avec laquelle
vous voudrez bien la traiter.

Nous vous prions d’agréer Madame le Commissaire-Enquéteur, 1’expression de nos salutations
les plus sinceres.

Thomas Coillot
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fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
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De: GUEYDAN-O'QUIN Claire <«
Envoyé: vendredi 12 janvier 2024 10:11

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com

Objet: Modification PLU Fontvieille

Madame la Commissaire Enquétrice,

Je soussignée Claire Gueydan-O’Quin, nue copropriétaire de la parcelle cadastrée section
CN870 et section CN887, parcelle acquise auprés de la municipalité en copropriété, sis au
27 bis Chemin du Grand Clos, a Fontvieille, recue en donation de Monsieur André
Gueydan et Madame Monique Gueydan, née Boyer, par acte notarié le 19 novembre
2008.

Je me permets de vous adresser la présente lettre dans le cadre de la révision prochaine
du plan local d'urbanisme de la commune de Fonvieille. Mon propos concerne la
proposition d'ajuster la distance minimale de retrait de toute construction par rapport aux
limites de zones non constructibles, passant de 25 métres actuels a 5 metres.

Il me semble pertinent de souligner que cette adaptation serait en cohérence avec la
pratique adoptée par I'ensemble des communes de la zone des Alpilles. Une uniformité
dans cette démarche contribuerait a une gestion harmonisée du territoire et favoriserait la
cohésion régionale. Cela préserverait également les intéréts des administrés fontvieillois,
donc participerait d’'une démarche équitable.

Cette réduction de la distance a la limite de la zone verte pourrait également présenter
des avantages en termes d'optimisation de I'espace, tout en respectant les normes
environnementales en vigueur. Une analyse approfondie des retombées positives de cette
modification pourrait étre envisagée, notamment en termes de préservation des espaces
naturels et de cohérence avec les pratiques régionales.

Enfin, cette obligation de retrait visait, a I'origine, a préserver les zones vertes du risque
incendie. Or depuis, le code rural est venu imposer aux propriétaires de constructions
jouxtant les zones non constructibles de débroussailler dans un rayon de 50m y compris
les fonds d'autres propriétaires. Cette obligation vise elle aussi a prévenir les risques de
départ d'incendie et rend donc superfétatoire I'obligation actuelle de retrait a 25 métres.

Je reste a votre disposition pour fournir des informations supplémentaires et échanger sur
les détails de cette proposition, dans I'espoir que cette suggestion puisse étre examinée
avec attention lors de la révision du plan local d'urbanisme.

Je vous prie d'agréer, Madame la Commissaire Enquétrice, I'expression de mes
salutations distinguées.

Claire Gueydan-O'quin
T
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Mail / Courriel n°® M 02

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: Jean Jacques Masson HEEEEAEED
Envoyé: jeudi 18 janvier 2024 13:55
A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
Objet: lotissement bédarrrides
Bonjour,

Veuillez trouver ci dessous mes observations concernant le projet de lotissement quartier Bédarrides.

1) le nombre de contructions prévu, 15, me semble extravaguant.
d'abord en terme d'accés dont les habitants vont débouler sur la route saint Jean de petite section et inadaptée.
Ensuite les réseaux qui vont devoir s'intégrer a I'existant et qui ne sont pas prévus pour supporter ce supplément de
charge.

2) Il s'agit d'un quartier équilibré, sur lequel on va couler du béton. ou en est la retenue sur |'artificialisation des
sols. nous avons des parcelles agricoles, certaines plantées d'oliviers, au coeur de terrains agricoles typiques, avec
pour voisin les oliviers et le moulin de Bedarides. Un bouleversement paysager irréversible.

Je comprends le souhait de construire de nouvelles habitations, mais pas a n'importe quel prix, avec des murs
en parpaing de 2 metres . je propose que |'OAP limite le projet a 7 constructions.
Qu'il s'agisse d'un éco quartier, avec construction intégrées dans I'environnement, peut-etre en bois avec batiment
de services, respectant le végétal et le voisinage,et socialement convivial.

3) En fin le voisinage est hostile a toutes nouvelles constructions. La coopérative agricole qui rend d'énormes
services aux Fontvieillois, depuis qu'elle a fait le choix de devenir un dépot régional de fourniture agricole, stocke des
qguantités enormes d'engrais et de nitrate d'ammonium. On n' installerai pas une activité pareille, nuisible pour le
voisinage, a coté d'un lotissement de 15 maisons.

Pourquoi faire le contraire ?. Il suffit de consulter I'historique des accidents liés au nitrate d'ammonium - incendie ou
explosion- pour se convaincre qu'il n'y aurait plus de quartier. ( Voir AZF par exemple) Surtout qu'en cas d'accidents,
les nombreux produits chimiques toxiques se disperseraient et en ajouterai a I'accident premier

Je vous remercie de prendre en compte mon avis

Jean-jacques Masson
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Mail / Courriel n° M 03

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: pauvare| <l
Envoyé: lundi 29 janvier 2024 15:34

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
Objet: Modification PLU Fontvieille 2024
Madame,

La hoirie Tacussel propriétaire des parcelles AK n°187 189 et 192 du lieu dit Les Crevelettes Est
tient a signaler ce qui lui apparait irréalisable dans le projet du PLU 2024 au lieu dit les Crevelettes
Est

Le PLU 2017 rendait notre terrain inconstructible avec obligation de logements inaccessibles aux
véhicules.

Nous notons les mémes problémes avec la modification 2024.

Concernant les deux accés pour desservir les futures habitations;

Un accés passe sur une parcelle privée que le propriétaire n’a jamais voulu vendre. N°385

Le deuxiéme acces passe par un terrain a forte pente rocheuse dans un " paysage naturel
remarquable » , sur un ancien canal et a proximité d’'un moulin. N°181

Il semble évident que ces deux acces soient techniquement impossibles.

A nouveau, ce projet de PLU rend notre terrain inconstructible avec obligation de logements
inaccessibles.

Aussi proposons nous de réduire le nombre d’habitations en créant un accés devant I'école on
(et) sur la parcelle 83.

Dans I'attente et en vous remerciant de votre attention
Bien cordialement
pour la hoirie Tacussel

Claire pauvarel
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Mail / Courriel n°®° M 04

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: emmanuelle divay S— NS

Envoyé: jeudi 1 février 2024 19:39
A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
Objet: Contribution enquéte publique OAP Crevelettes Est

Chére madame la commissaire enquétrice,

Veuillez trouvez ci dessous ma contribution a 'enquéte publique OAP Crevelettes Est

Vivant a Lyon, je viens régulierement a Fontvieille. J'adore me promener dans la colline du c6té des moulins. Je
retrouve la un paysage provencal authentique. Les 2 moulins séparés par cette belle route que constitue I'allée des

pins semblent se tutoyer et ne former qu’un méme espace.

J'ai appris avec horreur le projet municipal de lotir une partie de la colline a proximité du moulin Sourdon. Amputant

ainsi la belle harmonie du site.

Les contraintes usageres d’un tel lotissement qui prévoient en particulier I'acces a partir de I'allée des pins (qui va
donc en étre forcément impactée) ainsi que le positionnement du lotissement a quelques encablures du Moulin

Sourdon vont définitivement défigurer ce site et j'en suis profondément attristée.

Emmanuelle Divay.
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Mail / Courriel n°®° M 05

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: Jean Jacques Masson Jjj NN
Envoyé: jeudi 8 février 2024 09:48
A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com; FONTVIEILLE
Objet: lotissement chemin de Bédarrides
Pieces jointes: bedarides.odt

Bonjour,

Le samedi 3 février, ce sont réunis 17 riverains disponibles sur le site du chemin de Bédarides pour échanger
sur le porojet proposé par I'enquéete publique de modification du plan local d'urbanisme.

A cette occasion,ils se sont constitués en comité de quartier.
La note ci jointe résume leur engagement.
Bien sincérement

jean-jacques Masson
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-Madame la commissaire-enquétrice
-copie a M . le maire de Fontvieille

Bonjour,

Ce samedi 3 février se sont réunis, sur le site du chemin de Bédarrides.
17 riverains concernés par le projet qui se sont constitués en comité de quartier.

La modification du plan d'urbanisme et I'O.A.P qui en découle, ont fait I'objet
des dernieres informations aux personnes présentes. De ces échanges, il résulte qu'a
I'unanimité, les riverains présents s'opposent au projet de construction de 15
logements.

1° - un acces difficile par le chemin de Bédarrides qui, dans le cas ou la propriété
l'autorise, nécessite de couvrir le fossé d'arrosage et I'abattage de la haie de cypres.
De plus, ce chemin débouche sur une voie départementale qui devra absorber ce
surcroit de circulation. L'acces et la desserte de ce lotissement reste un obstacle
majeur a sa réalisation.

2° - le nombre de logements prévus est tres largement exagéré, introduisant une
densité de construction inacceptable dans un environnement lui méme équilibré

Les riverains proposent un maximum de 7 logements, avec sauvegarde de
l'oliveraie, respectant en cela la non-artificialisation des sols et la priorité a
l'activité agricole

Il s'agira de constructions adaptées, ouvertes a I'auto-construction, pour en
diminuer les cofts et dont I'emprise artificielle sera réduite par des équipements
collectifs communs. Il est donc indispensable que 'OAP , en amont, impose la limite
de 7 logements.

3° - les riverains présents manifestent leur €motion a voir augmenter la densité
d'urbanisme qui ajoute des constructions, au risque de danger en cas d'accident ,
incendie ou explosion des produits de la coopérative agricole riveraine,

Dans tous les cas, ce risque, lié au stockage de plusieurs centaines de tonnes de
nitrate d'ammonium, devrait étre éloigné géographiquement de toutes constructions
anciennes ou nouvelles.

Le comité remercie Madame la Commissaire-enquétrice et Monsieur le Maire
de Fonvieille, de bien vouloir les recevorr.

Croyez a nos sinceres salutations.
Réponse au comité : chez M. Henri melki

Pour le comité. Jean jacques Masson
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Pour le comité
Jean-jacques Masson
grand draille
13990 Fontvieille
fontvieille1 00@orange.fr
Ce courrier est diffusé a 1'ensemble des riverains
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Mail / Courriel n° M 06

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: Boyer NI

Envoyé: jeudi 8 février 2024 16:21
A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
Objet: PLU les crevelettes

Frédérique Boyer

Camille Boyer

Henri Boyer.

Parcelle AK 47.
0651104167

46 cours alphonse daudet
13990 fontvieille.

Bonjour.

Suite a notre passage en mairie et a notre entretien voici les réflexions qui nous inquietent.

Tout d'abord a 'heure actuelle nous sommes quotidiennement bombardés de mauvaises nouvelles

concernant le monde dans lequel nous vivons, et ou 'on nous demande en permanence de faire des
efforts pour ameliorer le futur de 'espece humaine.

On peut s'étonner d'un projet qui va détruire une partie de pinede et bétonner une grande superficie

en oubliant tout les désagrements écologiques annexes.

Plus personnellement et égoistement nous vous listons les nuisances

qui risquent fortement de nous impacter.

Puisque le terrain est fortement en pente le bassin de rétention d'eaux pluviales risque de nous
apporter des infiltrations dans nos maisons qui se situes en contrebas. Et méme s'il est étancheifié
les baches peuvent étre endommageées tres rapidement par les intempéries.

De guelles manieres et par ou les eaux seront elles évacuées ?

De plus il faut savoir que lors de grands orages je suis obligé d'ouvrir mon portail

donnant sur la rue pour laisser l'eau passer.

Le parking qui sera mitoyen a notre parcelle sera sources de bruits et de pollutions diverses. Papiers,
échappements et autres détritus.

Les gens se permettront de faire chez nous comme chez eux sur notre terrain.

Fini la tranquillité de notre espace.

Fin de la discrétion dans laquelle nous vivions avec un risque de vols supplémentaire d(i au passage.
Nous savons par ailleurs que de nombreuses personnes sont négatives a ce projet.

Nous restons a votre disposition si vous le souhaitez.

Cordialement,

Famille Boyer.
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Mail / Courriel n° M 07

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: pauvare| (N

Envoyé: dimanche 11 février 2024 16:07

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
Objet: Modification 2024 PLU Fontvielle
Madame,

La hoirie Tacussel propriétaire des parcelles AK n°187 189 et 192 du lieu dit Les Crevelettes Est

désire ajouter ces questions a nos précédentes remarques du 29 janvier 2024:

- Est ce que I'opération est obligatoirement une opération d’ensemble, concernant tous les propriétaires de
parcelles concernées par I'OAP, ou, est ce que chacun peut faire son projet?

- Un tel projet d’ensemble n’étant pas réalisable avant plusieurs années, le temps d’obtenir les autorisations
nécessaires pour tracer une voie d’acces, mobiliser les fonds et maitriser le foncier, la commune confirme t-
elle que cela entraine le gel des propriétés foncieres de particuliers?

- Dans le cas ol le projet s’avere non rentable et n’intéresse aucun investisseur, quelle solution a été envisagée
par la commune?

Vous remerciant de votre attention,
Bien cordialement,

Pour la hoirie Tacussel

Claire pauvarel
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Mail / Courriel n°® M 08

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: Maurice ou Annick BLANC G

Envoyé: lundi 12 février 2024 08:50

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com

Objet: modification du PLU de Fontvieille

Pieces jointes: OAP Crevelettes Est contribution personnelle partie 1.docx; Def PLU problémes
personnels.docx; Document 1 situation de notre terrain dans I'OAP n°1 Crevelettes
est.pdf, Document 2 Plan de masse de notre terrain.pdf; Document 3 Plan du

géometre limite séparative Sud..pdf; Document 4 plan de bornage suite.pdf;
Document 5 Avis du commissaire enquéteur sur notre terrain a propos de
I'extension du stade de 1997.pdf

Madame

Veuillez trouver ci-joint ma contribution a I'enquéte publique sur la modification du PLU de
Fontvieille.

Elle concerne 'OAP n°1 Crévelettes Est.
Veuillez accepter mes salutations distinguées.

Maurice Blanc

Fontvieille fIININNND
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Point de vue personnel sur 'ensemble du projet d’OAP
Crevelettes Est

Le nouveau choix d’accés a I’'OAP Crevelettes Est avec un sens unique
balafrerait a deux reprises I'avenue des Moulins. Elle s’appelait allée des Pins
récemment encore en souvenir de la plantation des premiers pins de la
commune par Timoléon Ambroy, maire de Fontvieille de 1850 a 1870 et
propriétaire du chateau de Montauban, qui accueillit si souvent Alphonse
Daudet.

A la hauteur du moulin Sourdon, on voit mal comment la circulation de plus
en plus dense sur la départementale D33 pourrait absorber le flux de voitures
circulant entre la nouvelle zone d’habitations et de commerces et le reste du
village. On comprendrait mal aussi que les efforts faits par la municipalité et
plusieurs associations de Fontvieille pour promouvoir ses richesses naturelles
et patrimoniales soient en partie ruinés par I'enlaidissement de la « Promenade
des Moulins par une voie goudronnée détruisant en partie un pan de colline
d’une grande beauté (arbres et rochers) sur le piémont nord qui met en scéne
de facon tres belle le moulin Sourdon.

La zone réservée n°31 prévoit d’ailleurs la création d’un espace public et
d’aménagement aux abords du moulin Sourdon qui semble quelque peu
contradictoire avec le percement a deux pas d’une voie goudronnée et d’un
« remodelage » d’un paysage naturel exceptionnel qui est le seul a avoir été
dessiné par Van Gogh au cours de ses visites a Fontvieille. A cette époque, les
pins Ambroy étaient encore des arbrisseaux !. De quoi inspirer a Daudet une
lettre d’outre-tombe de plus sur le combat entre tradition et modernité !

La route de desserte imaginée dans le cadre d e I'oap Crevelettes Est devrait
franchir deux fois le canal de la vallée des Baux qui serait alors busé et
recouvert sur plusieurs metres : une premiere fois a sa jonction avec la D33 et
une seconde fois au moment ou elle amorcerait sa descente vers les nouvelles
habitations: par expérience (cf. le passage du cours Alphonse Daudet a la
hauteur du magasin Intermarché) de tels busages sont source de blocages par
des débris végétaux ou autres qui empéchent I'eau de circuler normalement et
provoquent des débordements.



Difficile de comprendre d’ailleurs, pourquoi la société du canal des Baux dont
je suis un adhérent, n’a été ni informée ni consultée sur des travaux qui vont
affecter la distribution de I'eau dans cette zone d’irrigation : busage et
recouvrement partiels (passages des voies et cheminement doux le long de
I’école), transformation, dans le projet, d’une modeste filiole en un canal quasi
vénitien animant la place principale du nouveau quartier, détournement d’une
eau de plus en plus rare du canal pour arroser les espaces verts artificiels qu’on
veut créer ! Cela, en méconnaissant un calendrier d’arrosage, qui interrompt
I’alimentation en eau du canal principal de novembre a mars, et sa fonction

essentielle I’été: permettre aux arrosants d’arroser leurs terres.

Plus bas, en descendant du moulin Sourdon le long de la propriété Lyonnet,
c’est le conduit de 'agueduc romain situé quelgues metres en contrebas du
canal, classé monument historique sur I’ensemble de son parcours dans les
Alpilles, qui serait nécessairement affecté par les travaux. Il est d’ailleurs
étonnant que la DRAC n’ait pas été informée de ce projet qui nécessiterait une
fouille préventive. Autre souci : les magnifiques pins et les chénes verts, qui ont
poussé dans cette partie protégée dans une zone NPNR, seraient
nécessairement abattus sur une bande dont la largeur n’est pas perceptible
sur un plan se contentant de symboliser la voie par de discrets pointillés.

On peut aussi se demander si le percement de cette desserte ne faciliterait
pas, a l'ouest de cette voie, une nouvelle extension urbaine qui s’étendrait sur
I’ensemble de I'espace boisé situé au-dessous du canal. Les urbanistes le
savent :une voie nouvelle entraine une nouvelle urbanisation. Apres tout, les
terrains de I'actuelle OAP étaient encore inconstructibles en 1980 : les parcelles
AK 187-189-192 étaient méme encore cultivées a cette époque, puis elles ont
accueilli des troupeaux de moutons et des chevaux avant de changer de statut
dans les années 90, pour permettre une extension du stade des Moulins situé
la ou se trouve I'école actuelle. Ce n’est qu’a une époque récente, dans le PLU
de 2017 que la zone est passée en zone UB. Les filioles encore utilisées ou
seulement présentes sur les plans des géometres traduisent le fait que cette
partie du terroir de Fontvieille fait partie des terres qui ont bénéficié de
I’arrosage apres la création du Canal de la Vallée des Baux , mis en service a
partir de 1914.11 a transformé profondément I'agriculture locale en donnant la



possibilité de faire du maraichage sur des terres arides qui jusque la ne
pouvaient étre destinées qu’a la culture de I'olivier ou de la vigne.

La nature a repris ses droits sur des terres laissés en friche et actuellement
on y trouve une flore et une faune remarquables qui justifieraient la
préservation de cette zone pour des raisons écologiques. Jadis, certes, les
lapins abondaient, aujourd’hui, hérissons, couleuvres de Montpellier, |ézards
ocellés, renards, écureuils ou...sangliers, especes d’oiseaux parfois menacées
et chauves- souris protégées, insectes en voie de disparition, alevins du canal
des Baux, bref un écosysteme qui mériterait presque un classement de
I’ensemble en quasi-réserve naturelle !

Mais subsistent aussi des témoins fossiles de I'époque ou ces terrains étaient
cultivés(pieds de vigne conservant la trace des cépages de cette époque ou
pierriers nés de |'épierrage séculaire de cette terre et I'invasif échappé des
jardins d’agrément récents comme ce buisson de pyracantha ancré au centre
d’un des terrains concernés !

Il est donc regrettable qu’aucune étude d’impact environnemental ni
archéologique, qu’aucune étude géologique ni écologique n’ait été menée sur
la zone collinaire de ’OAP et a menacer désormais, avec la nouvelle proposition
de desserte, une zone de forét protégée par la réglementation du PNR.



OAP n°1 Crevelettes Est (document 1 joint)
Inquiétudes pour notre maison et pour notre jardin :

Comme le montre le plan joint en annexe, (document 2 joint) notre terrain a
une forme particuliere aggravant sa vulnérabilité par rapport au projet de
I’OAP.

Sa forme en « L » fait que I’ angle rentrant du terrain de I’hoirie Tacussel (AK
187) peut permettre I'implantation d’'une des unités de type « petit collectif »
suffisamment proche pour que 'ombre portée nous prive de lumiére et de
soleil et occasionnent des nuisances sonores autres que celles , bien
sympathiques au demeurant, de I’école toute proche.(document 3 joint)

Ce risque est d’ailleurs accru par la différence de niveaux entre le terrain de
I"hoirie Tacussel (Ak 187) et le notre de part et d’autre de la filiole d’arrosage
gui contourne notre jardin. Comme le plan le montre, la partie la plus proche
de notre maison est située a deux metres au dessus de notre
terrain.(document 2 joint)

D’ailleurs, cette proximité et cette différence de niveau avaient conduit en
1997 M. Brochut, commissaire enquéteur nommé pour le projet d’extension
du stade, a préconiser explicitement « la mise en place d’un petit espace vert
boisé » pour résoudre en partie ce probleme. (document 4 joint).

Le document de 'OAP n°1 propose une autre hypothése que le promoteur
achetant les terrains ne sera pas tenu de prendre en compte : serait réalisé
dans cette partie au-dela de la filiole, un bassin de rétention d’eau qui serait
prolongé au sud par la mise en place d’un parking.

Nous sommes sur le piémont nord de la colline qui culmine a 40m au moulin
Sourdon . La nature géologique du sol est essentiellement rocheuse, la couche
de terre végétale est tres mince et la pente est assez forte entre le moulin et
notre terrain. Notre maison est construite sur le début une ancienne carriere
gue nous avons tenu a conserver telle quelle aprés I'acquisition de notre
terrain. Les travaux projetés pour creuser un tel bassin ne risquent-ils pas
d’ébranler notre maison ? L’eau recueillie ne va-t-elle pas stagner durablement



a deux pas de notre lieu d’habitation ? L’ASA a d(i en 1981 cimenter la filiole au
dessus de chez nous pour éviter que I’eau inonde notre garage et la partie
inférieure de notre maison. L'eau continue ay pénétrer lors d’orages
exceptionnels. On est en droit de craindre que de telles infiltrations a travers
les fissures de la roche calcaire ne s’aggravent.

Les orages violents vont se multiplier a I’'avenir en Provence. En contradiction
avec la ZAN, I'artificialisation de cet hectare de terrain en friche et en pente qui
parvenait grosso modo jusque la a éponger |'eau de pluie il, grace a deux
bassins en partie creusés dans le roc, préserver de I'inondation les habitations
situées en contrebas ? La voie de desserte goudronnée dont la plus grande
partie est en pente ne va-t- elle pas augmenter le risque d’inondation déja
présent sur I'allée des Moulins ?

Enfin, le traitement paysager du bassin jouxtant notre terrain laisse perplexe
puisque la roseliere qui occupe cette zone le long de la filiole est une ripisylve
protégée par la directive paysagere Alpilles. (document 5 joint). Remplacer,
apres l'avoir détruite, la ripisylve par des plantations artificielles constitue-t-il le
meilleur traitement rationnel et écologique de la question ?

Quant au jardin, nous avons tenu a ce qu’il soit fait la plus grande part a une
nature aussi naturelle que possible, a mi-chemin entre bosquet et prairie,
c’est un havre de paix pour la faune avicole qui nous a permis de compter
parmi les jardins refuges LPO.

Du grand duc qui nous rend parfois visite aux mésanges, chardonnerets,
huppes ou verdiers, pinsons ou rouges gorges qui sont des visiteurs assidus et
nichent parfois chez nous, tous trouvent une aide pour mieux passer |'hiver et
une aire de tranquillité.

Cela est rendu possible en partie grace a I'’eau du canal de la vallée des Baux.
Adhérents de I’ASA depuis 1980, nous avons eu a coeur de consacrer le moins
d’eau potable possible a I'arrosage du jardin de mars a novembre en utilisant
principalement I’eau du canal. Qu’en sera-t-il quand le canal sera busé et la
filiole couverte par endroits ou élément d’ornementation, d’animation de Ia
place d’'un nouveau quartier ?



Autre interrogation, elle concerne le « cheminement doux qui passerait a ou
sur la limite sud de notre terrain et qui devrait ensuite longer |'école jusqu’au
chemin du Stade.

Il est facile de tracer quelques pointillés sur la zone retenue pour ce projet.
Des précisions devraient étre apportées pour que les riverains puissent statuer
en connaissance de cause au moment de 'enquéte publique.

Ou passerait-t-il précisément ce cheminement doux ? Devrait-il- étre aussi
confidentiel que la voie de desserte de I'allée des moulins ?

En ce qui nous concerne - mais la question pourrait sans doute étre posée par
tous les riverains - nous aimerions savoir ou précisément cette piste cyclable et
pédestre devrait passer. La limite cadastrale de notre terrain est bornée sur la
rive sud de la filiole. Entre notre limite et la cl6ture doublée d’'une haie de
cypres abritant I'école du mistral, on voit mal comment trouver les 4 metres de
largeur prévus .Sauf a exproprier les riverains pour pouvoir buser la filiole en
condamnant les martelieres qui permettent d’avoir acces a I’eau ou en
abattant les cyprés de I'école ou des peupliers blancs (a protéger) pour passer
au ras des locaux scolaires et du plateau d’activités sportives.

Faire voter le projet d’OAP sans éclairer les riverains et rester ainsi dans le
vague semble illustrer le célebre dicton « Quand il y a du flou, il y a un loup ! ».

La formule pourrait quelque peu résumer la facon dont I'ensemble de la
modification du PLU soumise a I'’enquéte publique a été proposée aux
Fontvieillois en général et en particulier a ceux d’entre eux qui étaient
directement concernés ...

Conclusion : Au-dela de ces considérations personnelles, il est regrettable
gu’aucune étude d’impact géologique ni environnemental n’ait été menée sur
la zone de 'OAP Crevelettes Est, une zone de forét protégée par la
réglementation du PNR.
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Mail / Courriel n° M09

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: Gaelle Gustin

Envoyé: lundi 12 février 2024 17:04

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
Objet: OAP n 1 Crevelettes Est AA

Mail a l'attention de Madame La responsable de l'enquéte publique:

Je suis en totale désaccord avec UOAP n 1 crevelettes Est AA

En effet, depuis mon enfance, je me promeéne dans cette colline ou la végétation est proche de son état naturel. Les
arbres qui y poussent, les animaux qui s'y cachent et vivent dans la quiétude d'un endroit protégé de toute
urbanisation, la végétation méditerranéenne qui s'étend font partie intégrante de l'ame de Fontvieille. Lorsqu'on
arrive au moulin Sourdon, nous avons un panorama extraordinaire qu’offre cette forét qui semble toujours avoir été
la.

A travers mes promenades, j'ai fait découvrir a mes enfants la nécessité de préserver cette nature et de la
respecter. Comment imaginer ces arbres parfois centenaires arrachés, ces bulldozers délogeant la faune locale,
ces voitures rasant le moulin, ces habitations si proches de la colline qui risque de disparaitre chaque été si un feu
venait a se déclarer !

ILfaut que ce projet insensé soit abandonné définitivement.

Gaeélle Gustin
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Mail / Courriel n° 10

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: Marc Oger Q.
Envoyé: dimanche 11 février 2024 19:17

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
Objet: PLU Fontvieille : Enquéte publique 2024

Madame, Monsieur,

Je suis venu en Mairie le 2 février dernier rédiger une remarque a propos de 'OAP N°2 Quartier St
Victor Ouest ( parcelles AK 328-330 ).

e Cette remarque concernait la ligne " Envisager ’arrosage des espaces verts grace aux eaux du
canal d’irrigation" (document PROJET-DE-MODIFICATION-N1-DU-PLU.pdf page 113):

Aucun canal ne passe a proximité de cette zone ??? sauf a passer une canalisation depuis le
canal situé au sud du lotissement Mireille ou a utiliser une dérivation privée existante .

La premiére serait compliquée a mettre en oeuvre en procédant a des saignées a travers les
voies publiques des lotissements Mireille et des Amandiers et par conséquent onéreuse ....

Si la seconde imaginée par le rédacteur est de prolonger une dérivation privée existante elle
devrait traverser quelques propriétés privées .... pourrait perturber 'écoulement des eaux de pluie
ou perturber la quantité d'eau et/ou le planning d'approvisionnement en eau des cotisants au canal.

e Autre remarque a propos de l'OAP N°2 Quartier St Victor Ouest, a savoir que cette zone est
identifiée sur le plan présent en mairie comme étant a ruissellement modéré ? Les assurances
voudront-elles prendre en charge les sinistres d'inondations de véhicules ou d'habitations ?

Le trop-plein du bassin créé sur cet espace va-t-il se déverser dans le bassin existant de l'autre
coté de la route Départementale 17 ? A-t-il été calculé pour cet apport d'eau pluviale supplémentaire
sans déborder lui-méme ?

¢ Nouvelle remarque sur le secteur de la rue du Dr Julien : A propos de ruissellement, 3
parcelles ( AK 242-441-234 ) situées a l'angle droit que fait cette rue avec son trongon
terminal sud sont identifiées sur le plan du PLU 2017 comme étant a ruissellement modéré ,
ce qui est constaté a chaque épisode pluvieux léger comme hier 10 février ou fort comme le
30 octobre dernier avec plusieurs dizaines de centimeétres d'eau dans le jardin .

La topographie de cette rue est telle qu'a cet endroit se trouve le point bas des deux trongons
ou converge l'eau qui descend directement au portail du N° 20 .

Etant propriétaire de la parcelle AK242 , a la construction d'une nouvelle maison au N°7 en
2023 ( parcelle CM344 ) et avant que de nouvelles soient réalisées dans ce secteur de la rue j'ai
suggéreé a la CCVBA d'envisager le creusement d'un bassin de rétention dans ce coude, entre les
parcelles AK 372-267-283 au débouché d'un chemin condamné par des blocs de pierre .
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Je suis inquiet de n'avoir regu aucun retour d'autant plus que le bassin de cette construction ne
se remplit pas d'eau, ni hier 10 février par pluie faible ni le 30 octobre 2023 par pluie forte , les deux
tuyaux de drainage ne rejetant aucune goutte d'eau et le bassin restant vide ... A-t-il été bien réalisé
dans les regles de l'art et conforme a la prescription de la CCVBA ?

e Derniere remarque : sur le document administratif de présentation du PLU 2024 ( PROJET-DE-
MODIFICATION-N1-DU-PLU.pdf) les images satellites sont anciennes de plusieurs années ...
(exemple p112-114) ou l'image ne présente qu'une construction a droite de 'OAP N°2
Quartier St Victor Ouest alors gu'il en existe quatre depuis plusieurs années .

Merci d'avoir bien voulu prendre le temps de lire ce message, bien cordialement,

Marc & Myriam Oger



Mail / Courriel n° M 11

Armelle Blanc

Lyon, le 13 février 2024
Madame la commissaire enquétrice,

J’ai grandi a Fontvieille, dans une maison située a proximité du champ sur lequel est prévue la
construction d’un lotissement (OAP Crevelettes Est).

J’ai pu constater que, depuis plusieurs années, les différentes municipalités qui se sont succédé a
Fontvieille ont eu a cceur de valoriser les espaces naturels situés a I’orée du village. La restauration
relativement récente du moulin Sourdon, bien visible depuis 1I’emblématique moulin « de Daudet »,
a permis de créer une cohérence par le biais d’un cheminement piéton qui part du chateau de
Montauban, longe les moulins du village, se poursuit, en traversant la belle avenue des Moulins, vers
le moulin Sourdon puis au-dela, vers les collines boisées et les champs d’oliviers. Ce sont toutes les
facettes de la vie agricole, au travers des champs et des canaux, des activités économiques passée
avec les anciens moulins et carriéres qui sont peu a peu mises en relation. On y trouve aussi toutes
les variations des paysages provencaux et un concentré de la faune et de la flore locale.

Les différentes municipalités ont donc jusqu’a présent eu a cceur de mettre en relation ces espaces, de
part et d’autre de 1’avenue des Moulins et I’on observe que les collines autour du moulin Sourdon
sont fréquentées par de nombreuses personnes. L’accés y est aisé mais en méme temps, le caractere
un peu plus sauvage des lieux, soigneusement préservé, permet de diversifier les usages et de ne pas
les limiter a un seul décor touristique : on y trouve des personnes qui ramassent plantes et
champignons, les chasseurs le traversent, les familles s’y proménent et les enfants y jouent.

Or, la construction de ce lotissement, décidée sans publicité ni débat, va endommager gravement cet
espace et prendre le contre-pied des efforts de valorisation jusque-la consentis. La création d’une
route d’acces a un lotissement aussi important éventrerait la colline, nécessiterait de couper ou de
mettre en péril des pins centenaires dans une allée qui représente un véritable marqueur de la
personnalité¢ du village. Cette route et les aménagements importants liés au lotissement vont
condamner cet espace au statut de bas-coté et le moulin Sourdon a celui d’un décor de bord de route.

Comment garantir aussi que les eaux du canal, de plus en plus précieuses en ces temps de sécheresses,
ne vont pas étre polluées lors du passage régulier de nombreux véhicules, fragilisant encore des
milieux naturels entamés par les sécheresses a répétition et dégradant la qualité d’une eau utilisée
par les habitants pour arroser ?

Quand je reviens dans mon village, j’accompagne mes neveux et mes nieéces « dans la colline », et
nous montons jusqu’au moulin Sourdon, puis au-dela, vers les autres moulins ou vers les champs de
la Boule. Sur mon trajet, apreés la recherche, au printemps de quelques asperges sauvages ou la
cueillette de brins de thym, nous tombons sur des tentatives de cabanes, entre les troncs des pins, puis
sur ces gros rochers mystérieux, murailles de fortins imaginaires pour mes neveux, en contrebas du
moulin. Sur notre trajet, nous longeons 1’école et je me dis que nous devons aux enfants d’aujourd’hui
de ne pas défigurer ces espaces car les enfants d’aujourd’hui ont aussi besoin de beauté et de liberté.

Je vous prie de recevoir, madame la Commissaire Enquétrice, mes bien sinceres salutations.

Armelle Blanc
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fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: Contact Cornille _

Envoyé: mardi 13 février 2024 15:25

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com

Objet: 101703 - BELLON / COMMUNE DE FONTVIEILLE

Pieces jointes: Projet - Lettre a Madame le Commissaire enquéteur.pdf; TA Marseille, 4e ch., 20 juin

2023, n° 2101522.pdf; Jugement TA du 20 juin 2023.pdf

Pour un suivi efficace de votre dossier, nous vous remercions de rappeler systématiquement les références de
celui-ci.

BORDEAUX, le 13 février 2024

Madame le Commissaire enquéteur,

Vous trouverez ci-joint un courrier a votre attention.
Vous en souhaitant bonne réception.
Respectueusement.

Maxime CORNILLE
contact@cornille-avocats.com

Attention : Le présent message et toutes les pieces jointes sont confidentiels et établis a I'attention exclusive des destinataires
indiqués.

Toute autre diffusion ou utilisation non autorisée est interdite. Si vous recevez ce message par erreur, nous vous remercions de
nous en avertir par e-mail et de détruire le message.

Warning : This e-mail and any files attached are confidential and intended solely to the named addressee(s).
Any unauthorised dissemination or use is strictly prohibited. If you received this e-mail in error, please immediately notify us by
reply e-mail and then delete the e-mail from your system.
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF

DE MARSEILLE
REPUBLIQUE FRANCAISE
N° 2010061
M. Jacques BELLON AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS
M. Jean-Pierre BELLON
Mme Florence Le Mestric Le tribunal administratif de Marseille

Rapporteure
4¢me chambre

M. Jean-Marie Argoud
Rapporteur public

Audience du 30 mai 2023
Décision du 20 juin 2023

C

Vu la procédure suivante :

Par une requéte et des mémoires, enregistrés le 20 décembre 2020, le 24 juin 2021, le
13 aolt 2021, le 21 septembre 2021, le 5 octobre 2022 et le 27 octobre 2022, M. Jacques Bellon
et M. Jean-Pierre Bellon, représentés par Me Cornille, demandent au tribunal :

1°) d’annuler 1’arrété du 23 juin 2020 par lequel le maire de Fontvieille a délivré a la
société Hectare un permis d’aménager 11 lots sur un terrain cadastré section AO n°24 sis voie
communale n°7 dite de Bédaride, ainsi que la décision de rejet de leur recours gracieux du
21 octobre 2020 ;

2°) de mettre a la charge de la commune de Fontvieille la somme de 3 000 euros en
application de I’article L. 761-1 du code de justice administrative.

Is soutiennent que :

- ils justifient d’un intérét a agir ;

- Tarrété litigieux méconnait ’article R. 441-5 du code de 1’urbanisme ;
- il méconnait I’article R. 214-1 du code de I’environnement ;

- il méconnait I’article R. 441-1 du code de I’urbanisme ;

- il méconnait I’article R. 441-3 du code de I’urbanisme ;
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- D’emplacement réservé et les orientations d’aménagement et de programmation
(OAP) ne sont pas motivées ;

- il méconnait ’article R. 441-7 du code de I'urbanisme et le défaut d’autorisation de
défrichement ;

- il méconnait la directive de protection et de mise en valeur des paysages des
Alpilles ;

- il méconnait I’article UC 3 du réglement du plan local d’urbanisme (PLU) ;

- il méconnait I’article UC 12 du réglement du plan local d’urbanisme ;

- il méconnait I’article R. 111-2 du code de I’urbanisme ;

- il méconnait I’article UC3-3 du réglement du plan local d’urbanisme ;

- il méconnait I’article UC 13 du réglement du plan local d’urbanisme ;

- 1l méconnait les prescriptions de I’OAP n°4 « Quartier de Bédaride » ;

- il méconnait I’article UC 2 du réglement du plan local d’urbanisme.

Par des mémoires, enregistrés le 26 avril 2021 et le 4 ao(t 2021 la société Hectare,
représentée par Me Boillot, conclut a titre principal a Dirrecevabilit¢ de la requéte, a titre
subsidiaire a son rejet et, en toutes hypothéses, demande au tribunal de mettre a la charge des
consorts Bellon la somme de 3 500 euros en application de Particle L. 761-1 du code de justice
administrative.

Elle fait valoir que :
- les requérants ne justifient pas d’un intérét a agir ;
- les moyens invoqués par les consorts Bellon ne sont pas fondés.

Par des mémoires, enregistrés le 29 juillet 2021, le 13 septembre 2021 et le
18 octobre 2022, la commune de Fontvieille, représentée par Me Merland, conclut a titre
principal a P’irrecevabilité de la requéte, a titre subsidiaire a son rejet et, en toutes hypotheses,
demande au tribunal de mettre a la charge des consorts Bellon la somme de 3 000 euros en
application de ’article L. 761-1 du code de justice administrative.

Elle fait valoir que :
- les requérants ne justifient pas d’un intérét a agir ;
- les moyens invoqués par les consorts Bellon ne sont pas fondés.

Par une ordonnance du 13 janvier 2023, a été prononcée, en application des articles
R. 611-11-1 et R. 613-1 du code de justice administrative, la cloture immédiate de I’instruction.

Vu:

- le code de I'urbanisme ;

- le code de I’environnement ;

- le code de justice administrative.

Les parties ont été régulierement averties du jour de I’audience.

Ont ét¢ entendus au cours de I’audience publique :

- le rapport de Mme Le Mestric, premiére conseillére,

- les conclusions de M. Argoud, rapporteur public,

- les observations de Me Eizaga pour les requérants,

- les observations de Me Lenoir pour la commune de Fontvieille,

- et les observations de Me Boillot, représentant la société Hectare.
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Considérant ce qui suit :

1. Par arrété du 23 juin 2020, le maire de la commune de Fontvieille a délivré a la
société Hectare un permis d’aménager 11 lots sur un terrain cadastré section AO n°24 sis voie
communale n°7 dite de Bédaride. Le 20 aolt 2020, les consorts Bellon ont déposé un recours
gracieux au fin de retrait de cette décision qui a fait I’objet d’un refus par courrier du maire du
21 octobre 2020. Par la présente requéte, ils demandent au tribunal d’annuler I’arrété du
23 juin 2020 ainsi que la décision de rejet de leur recours gracieux.

Sur la fin de non-recevoir :

2. Aux termes de I’article L. 600-1-2 du code de I’'urbanisme : « Une personne autre
que I'Etat, les collectivités territoriales ou leurs groupements ou une association n'est recevable
a former un recours pour exces de pouvoir contre une décision relative a l'occupation ou a
l'utilisation du sol régie par le présent code que si la construction, l'aménagement ou le projet
autorisé sont de nature a affecter directement les conditions d'occupation, d'utilisation ou de
Jjouissance du bien qu'elle détient ou occupe régulierement ou pour lequel elle bénéficie d'une
promesse de vente, de bail, ou d'un contrat préliminaire mentionné a l'article L. 261-15 du code
de la construction et de l'habitation. ».

3. Il appartient a tout requérant qui saisit le juge administratif d’un recours pour exces
de pouvoir tendant a I’annulation d’un permis de construire, de démolir ou d’aménager, de
préciser Iatteinte qu’il invoque pour justifier d’un intérét lui donnant qualité pour agir, en faisant
¢état de tous éléments suffisamment précis et étayés de nature a établir que cette atteinte est
susceptible d’affecter directement les conditions d’occupation, d’utilisation ou de jouissance de
son bien. Il appartient au défendeur, s’il entend contester ’intérét a agir du requérant, d’apporter
tous €léments de nature a établir que les atteintes alléguées sont dépourvues de réalité. Le juge de
I’excés de pouvoir apprécie la recevabilité de la requéte au vu des €éléments ainsi versés au
dossier par les parties, en €cartant le cas échéant les allégations qu’il jugerait insuffisamment
étayées mais sans pour autant exiger de 1’auteur du recours qu’il apporte la preuve du caractere
certain des atteintes qu’il invoque au soutien de la recevabilité de celui-ci.

4. MM. Bellon, voisins immédiats du terrain d’assiette de 1’opération litigieuse, font
valoir de manicre pertinente des troubles obérant la jouissance de leur bien du fait du projet
prévu par le permis d’aménager, qui va notamment entrainer 1’augmentation de la fréquentation
de la voie bordant leur propriété et des troubles de vue. Dans ces conditions, ils justifient d’un
intérét a agir a ’encontre de la décision contestée. Par conséquent, la fin de non-recevoir
opposant le défaut d’intérét a agir doit étre rejetée.
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Sur les conclusions a fin d’annulation :

5. Aux termes de Dl’article L. 152-1 du code de 'urbanisme : « L'exécution par toute
personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a ses documents graphiques.
/ Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement et de programmation. »

6. Le terrain d’assiette est concerné par I’OAP n°4 « quartier de Bédaride », opposable
aux autorisations du sol avec lesquelles seul un rapport de compatibilité est exigé, qui précise
que « pour permettre une densification raisonnée de ce secteur une densité de 15 logements par
hectare est souhaitée, soit environ 15 logements ». Le permis d’aménager critiqué prévoit la
création de 11 lots a batir comprenant en tout 15 logements sur la parcelle cadastrée section AO
n°24 d’une superficie de 0.5 hectares. Dans ces conditions, la densité maximale souhaitée étant
d’ores et dé¢ja atteinte sur la moitié du périmetre du quartier de Bédaride, et alors qu’un projet
d’égale ampleur est prévu sur la parcelle n°28 contigué, relevant de la méme OAP, le projet n’est
pas compatible avec celle-ci. Par suite, les consorts Bellon sont fondés a soutenir que le permis
d’aménager contesté doit tre annulé.

7. Pour I’application de I’article L. 600-4-1 du code de I’urbanisme, aucun autre moyen
n’est susceptible de fonder ’annulation de la décision attaquée.

8. Il résulte de ce qui précede que I’arrété du 23 juin 2020 doit €tre annulé, ensemble la
décision de rejet du recours gracieux du 20 aott 2020 des consorts Bellon.

Sur les frais liés au litige :

9. Les dispositions de I’article L. 761-1 du code de justice administrative font obstacle a
ce que MM. Bellon, qui ne sont pas la partie perdante dans la présente instance, versent a la
commune de Fontvieille et a la société Hectare quelque somme que ce soit au titre des frais
exposés et non compris dans les dépens. En revanche, il y a lieu, dans les circonstances de
I’espéce, de mettre a la charge de la commune de Fontvieille une somme de 1 500 euros au titre
des frais exposés par MM. Bellon a ce titre.

DECIDE:

Article 1°7: L’arrété du 23 juin 2020 et la décision de rejet du recours gracieux du
20 aotit 2020 sont annulés.
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Article 2 : La commune de Fontvieille versera a MM. Bellon une somme de 1 500 euros en
application de I’article L. 761-1 du code de I’urbanisme.

Article 3 : Les conclusions présentées par la commune de Fontvielle et la société Hectare
au titre des dispositions de I’article L. 761-1 du code de justice administrative sont rejetées.

Article 4 : Le présent jugement sera notifi¢ a M. Jacques Bellon, a M. Jean-Pierre Bellon, a
la société Hectare et a la commune de Fontvieille.
Délibéré apres I'audience du 30 mai 2023, a laquelle siégeaient :
M. Salvage, président,
Mme Dyé¢vre, premiere conseillere,

Mme Le Mestric, premiére conseillere.

Rendu public par mise a disposition au greffe le 20 juin 2023.

La rapporteure, Le président,
Signé Signé
F. LE MESTRIC F. SALVAGE
La greffiere
Signé
F. FOURRIER

La République mande et ordonne au préfet des Bouches-du-Rhone en ce qui le concerne
ou a tous commissaires de justice a ce requis en ce qui concerne les voies de droit commun
contre les parties privées, de pourvoir a I'exécution de la présente décision.

Pour expédition conforme,
Pour la greffiére en chef,
La greffiére



Cornille
Fouchet
Manetti.

Avocats associés :

Patrice CORNILLE

Spécialiste en Droit Immobilier

Julien FOUCHET
Spécialiste en Droit Immobilier

Qualification Urbanisme
Spécialiste en Droit International et en
Droit de I'Union Européenne

Luc MANETTI
Master II Droit de ' Urbanisme de la
Construction et de I’ Immobilier

Maxime CORNILLE
Avocat au Barreau de PARIS Master I1
Droit de ' Economie,

Droit Immobilier et de la Construction

Avocats
collaborateurs :

Alice BAUDORRE
Master II Droit de I'Urbanisme de la

Construction et de ['Immobilier

Maélle MOUIND
Master II Droit des Affaires et des
Entreprises

Margaux LAFOURCADE

Master I Contrats en Droit Frangais et

FEuropéen

Peio EIZAGA

Master II Construction, Urbanisme et
Environnement

Anne-Florence GOURNAY
Master II Contentieux Publics

Madame le Commissaire enquéteur
Fabienne CARRIAS

BORDEAUX, le 12 février 2024

Par mail:
Fca.commissaire.enquéteur@gmail.co
m

Nos Réfs. A RAPPELER :
BELLON/ COMMUNE DE FONTVIEILLE
101703 MC/PE/PE

Madame le Commissaire enquéteur,

Je viens vers vous en qualité d’Avocat de Messieurs Jacques et Jean-
Pierre BELLON dans le cadre de la procédure de modification du Plan
local d’urbanisme de la Commune de FONTVIELLE pour laquelle
vous avez ¢té désignée en qualit¢ de Commissaire enquéteur.

Ce projet vise notamment a la modification de ’OAP n° 4 — Quartier de
Bédarrides.

Or, il se situe a proximité immédiate du Moulin de Bédarrides, lequel
est la propriété de mes clients, appartenant a la méme famille depuis
plus d’un siecle.

A titre liminaire, il apparait utile de rappeler que deux projets étaient
initialement prévus sur les parcelles grevées de cet OAP.

Toutefois, les deux permis d’aménager déposés par les sociétés
HECTARE et LES OLIVIERS DE CORNILLE ont été annulés par la
juridiction administrative (Piéces n° 1 et 2).

CORNILLE-FOUCHET-MANETTI SOCIETE D’AVOCATS INTER BARREAUX

10 PARVIS DES CHARTRONS - 33080 BORDEAUX - 05 56 48 72 90
116 BOULEVARD SAINT-GERMAIN - 75006 PARIS - 01 85 09 08 09

contact@cornille-avocats.com - www.cornille-avocats.com
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Messieurs BELLON avaient notamment soulevé, devant la juridiction administrative,
I’insuffisance de 1’acces au terrain d’assiette du projet.

En effet, la réalisation du projet était nécessairement conditionnée a la création d’un acces
sur le chemin de Bédarrides.

Plus encore, le PLU a institué deux emplacements réservés (N° 7 et n°® 23) en vue de :
- Lacréation d’un carrefour entre le chemin et la route de St Jean ;
- L’¢largissement du chemin de Bédarrides.

On apergoit également qu’un autre emplacement réservé avait été institué¢ en vue de la
création d’un cheminement doux.

La modification envisagée du PLU vise notamment & supprimer cet emplacement réservé
n° 32.

Enfin, il convient d’indiquer que cet OAP a pour objet la réalisation d’une quinzaine de
logements sur ces parcelles.

De¢s lors, la question de 1’accés au terrain d’assiette est essentielle.



Or, la Commune de FONTVIEILLE feint d’ignorer que le chemin de Bédarrides est la
propriété exclusive des consorts BELLON.

De¢s lors, a moins d’une expropriation, laquelle n’est manifestement pas envisagée, aucun
travaux ne pourra étre réalisé sur le chemin de Bédarrides.

Or, il apparait sans aucun doute que la desserte du projet ne sera sécurisée que si ledit
chemin est ¢largi et si un carrefour est créé conformément aux emplacements réservés que
la Commune entend maintenir.

Sans I’accord des consorts BELLON, de tels aménagements seront impossibles.
En outre, et comme rappelé précédemment, le second acces au projet (cheminement doux)
est visiblement supprimé par le projet de modification de PLU ce qui imposera d’autant

plus aux éventuels futurs riverains d’emprunter le chemin de Bédarrides.

Compte tenu de I’ampleur du projet, ce sont plusieurs dizaines de veéhicules qui
emprunteraient chaque jour ce chemin, sans possibilité de se croiser.

En outre, les consorts BELLON n’entende pas donner leur accord a cet aménagement.

Par suite, ’OAP Bédarrides apparait comme irréalisable en 1’état des lors qu’il vise des
parcelles privées et qu’il contrevient a la sécurité publique des usagers.

C’est la raison pour laquelle j’ai I’honneur de vous demander de bien vouloir consigner ce
courrier dans votre rapport et de donner un avis défavorable au projet de modification du
PLU de la Commune de FONTVIEILLE.

Je vous prie de croire, Madame le Commissaire enquéteur, en I’expression de mes
sentiments respectueux.

Maxime CORNILLE

PJ:
Piece I — Jugement TA du 20 juin 2023
Piece 2 — TA Marseille 20 juin 2023 n° 2101522



Tribunal administratif de Marseille, 4éme chambre, 20

juin 2023, n° 2101522

Sur la décision

Référence : TA Marseille, 4e ch., 20 juin 2023, n° 2101522
Juridiction : Tribunal administratif de Marseille

Numéro: 2101522

Importance : Inédit au recueil Lebon

Type de recours : Excés de pouvoir

Dispositif : Satisfaction totale

Date de derniére mise a jour : 23 septembre 2023

Sur les personnes

Avocat(s) :
Guillaume MERLAND, Emilie BUSSON-D'AMORE

Cabinet(s) :
SCP BEDEL DE BUZAREINGUES-BOILLOT

Parties :
association Ligue de Défense des Alpilles

Texte intégral

Vu la procédure suivante :

Par une requéte et un mémoire, enregistrés le
19 février 2021 et le 14 mars 2022, ’'association Ligue de
Défense des Alpilles, représentée par M€ Busson, demande
au tribunal :

1°) d’annuler I'arrété du 7 octobre 2020 par lequel le maire
de Fontvieille a délivré a la société «Les oliviers de
Cornille» un permis d’aménager 11 lots a batir sur un
terrain cadastré AO n°28 sis chemin des Bedarrides, ainsi
que la décision de rejet de leur recours gracieux du
30 novembre 2020 ;

2°) de mettre a la charge de la commune de Fontvieille la
somme de 1500 euros en application de l'article L. 761-1 du
code de justice administrative.

Elle soutient que :
—larequéte est recevable;
—le permis litigieux a été arrété sans que l'arrété du ler

aoflit 2019 prescrivant la modification n°l du PLU n’ait été
mise en ceuvre;

— le dossier de demande d’autorisation est insuffisant;

— l'arrété litigieux ne respecte pas ’'OAP n°4 « Quartier de
Bédaride » ;

—il viole larticle UC11 du réglement du plan local
d’urbanisme (PLU);

— il viole l'article UC3 du reglement du PLU et R. 111-2 du
code de I'urbanisme;

— il est entaché d’erreur manifeste d’appréciation.

Par un mémoire en défense, enregistré le 14 janvier 2022,
la SAS «les Oliviers de Cornille», représentée par
M€ Boillot, conclut au rejet de la requéte, et demande au
tribunal de mettre a la charge de ’association requérante
la somme de 3000 euros en application de l’article L. 761-
1 du code de justice administrative.

Elle fait valoir que les moyens soulevés par l'association
Ligue de défense des Alpilles ne sont pas fondés.

Par des mémoires, enregistrés le 18 janvier 2022 et le
30 mars 2022, la commune de Fontvieille, représentée par
M€ Merland, conclut au rejet de la requéte et demande au
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tribunal de mettre a la charge de 1’association requérante
la somme de 2000 euros en application de ’article L. 761-
1 du code de justice administrative.

Elle fait valoir que les moyens invoqués par l'association
Ligue de défense des Alpilles ne sont pas fondés.

Par une ordonnance du 12 janvier 2023, a été prononcée,
en application des articles R. 611-11-1 et R. 613-1 du code de
justice administrative, la cloture immédiate de

I'instruction.

Un mémoire a été enregistré le 17 mai 2023 pour
I’association requérante qui n’a pas ét€ communiqué.

Vu:

—le code de I'urbanisme;

—le code de I'environnement;

— le code de justice administrative.

Les parties ont été régulierement averties du jour de
I'audience.

Ont été entendus au cours de I'audience publique :
— le rapport de M™€ Le Mestric, premiére conseillére,
— les conclusions de M. Argoud, rapporteur public,
Mme

—1les observations de I’association

requérante,

A pour

—les observations de M® Lenoir pour la commune de
Fontvieille,

— et les observations de M€ Boillot, représentant la société
Les Oliviers de Cornille.

Considérant ce qui suit :

1. Par arrété du 7 octobre 2020, le maire de la commune de
Fontvieille a délivré a la SAS «les Oliviers de Cornille» un
permis daménager 11 lots a batir sur un terrain cadastré
section AO n°28, sis chemin des Bédarrides. Le
30 novembre 2020, l'association Ligue de défense des
Alpilles a déposé un recours gracieux contre cette
décision qui n’a pas fait l'objet de réponse de la part de
l’administration. Par la présente requéte, l'association
Ligue de Défense des Alpilles demande au tribunal
d’annuler l'arrété du 7 octobre 2020 ainsi que la décision
de rejet de son recours gracieux.

Sur les conclusions a fin d’annulation :

2. Aux termes de l’article L. 152-1 du code de I'urbanisme :
«Lexécution par toute personne publique ou privée de
tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture
d’installations classées appartenant aux catégories
déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a

ses documents graphiques. / Ces travaux ou opérations
sont, en outre, compatibles, lorsqu’elles existent, avec les
orientations d’aménagement et de programmation. »

3. Le terrain d’assiette du projet est concerné par
lorientation d’aménagement et de programmation (OAP)
n°4 «quartier de Bédaride », opposable aux autorisations
du sol avec lesquelles un rapport de compatibilité est
exigé, qui précise que « pour permettre une densification
raisonnée de ce secteur une densité de 15 logements par
hectare est souhaitée, soit environ 15 logements». Le
permis d'aménager critiqué prévoit la création de 11 lots a
batir comprenant en tout 14 logements sur la parcelle
cadastrée section AO n°28 d’une superficie de 0.5 hectare
environ. Dans ces conditions, la densité maximale
souhaitée étant d'ores et déja atteinte sur la moitié du
périmetre du quartier de Bédaride et alors méme qu’un
projet dégale ampleur est prévu sur la parcelles cadastrée
AO n°24 contigué, relevant de la méme OAP, celle-ci n’est
pas compatible avec I'OAP n°4 du PLU. Par suite,
lassociation requérante est fondée a soutenir que le
permis d'aménager contesté doit étre annulé.

4. Pour l'application de l’article L. 600-4-1 du code de
lurbanisme, aucun autre moyen n’est susceptible de
fonder I'annulation de la décision attaquée.

5. 11 résulte de ce qui précede que larrété du
7 octobre 2020 doit étre annulé, ensemble la décision
implicite de rejet du recours gracieux du
30 novembre 2020 de I’association requérante.

Sur les frais liés au litige :

6. Les dispositions de larticle L. 761-1 du code de justice
administrative font obstacle a ce que I'association Ligue de
Défense des Alpilles, qui n’est pas la partie perdante dans
la présente instance, verse a la commune de Fontvieille et
ala société Hectare quelque somme que ce soit au titre des
frais exposés et non compris dans les dépens. En revanche,
il y alieu, dans les circonstances de I’espece, de mettre a la
charge de la commune de Fontvieille une somme de
1500 euros au titre des frais exposés par l'association
Ligue de Défense des Alpilles a ce titre.

DECIDE:

Article ler : L’arrété du 7 octobre 2020 et la décision
implicite de rejet du recours gracieux du
20 ao(it 2020 sont annulés.

Article 2 La commune de Fontvieille versera a
I'association Ligue de Défense des Alpilles une somme de
1500 euros en application de l’article L. 761-1 du code de
I’'urbanisme.

Article 3 : Les conclusions présentées par la commune de
Fontvieille et par la société « Les oliviers de Cornille» au
titre des dispositions de l'article L. 761-1 du code de justice
administrative sont rejetées.
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Article 4 : Le présent jugement sera notifié a l'association
Ligue de Défense des Alpilles, a 1a société « Les oliviers de
Cornille » et ala commune de Fontvieille.

Délibéré apres l'audience du 30 mai 2023, a laquelle
siégeaient :

M. Salvage, président,
MDM€ Dyevre, premiére conseillére,
M™M€ I e Mestric, premiére conseillére.

Rendu public par mise a disposition au greffe le
20 juin 2023.

La rapporteure,
Signé

F.LE MESTRIC

Le président,

Signé

F. SALVAGE La greffiere
Signé

F. FOURRIER

La République mande et ordonne au préfet des Bouches-
du-Rhone en ce qui le concerne ou a tous commissaires de
justice a ce requis en ce qui concerne les voies de droit
commun contre les parties privées, de pourvoir a
I’exécution de la présente décision.

Pour expédition conforme,
Pour la greffiére en chef,

La greffiére
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Mail / Courriel n° M 13

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: marie therese pralus
Envoyé: mardi 13 février 2024 15:40

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
Objet: PLU Fontvieille

Bernard et Marie-Thérése Pralus.

G 3990 Fontvieille

Nous vous écrivons a propos du PLU : Zones Crévelettes Est et Bédarrides
Zone Crévelettes Est

Il est absolument scandaleux de vouloir détruire un massif forestier Npnr en tracant
des routes et en construisant des habitations qui artificialiseront une zone naturelle
qui abrite en outre un moulin ancien et seront sous la menace des incendies.

Ces habitations seront en premiére ligne de la trés jolie vue depuis le moulin de
Daudet, attraction principale du village.

Zone Bédarrides

Comment peut-on envisager de construire un grand nombre d'habitations,
premiérement dans une zone non artificialisée en limite de commune et
deuxiemement avec pour accés un simple chemin de terre?

Il faut construire des habitations, d'accord. Mais il existe dans Fontvieille des
dents creuses et des friches industrielles qui seraient propices a des
constructions sans abimer le trés beau site de la commune et artificialiser des sols.
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Mail / Courriel n° M 14

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: Elea Bois

Envoyé: mardi 13 février 2024 19:22

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com

Objet: Mail concernant | enquéte publique avec le projet de I'OAP n°1 Crévelettes Est

Mail concernant l enquéte publique avec le projet de 'OAP n°1 Crévelettes Est
Madame

J'ai appris avec stupéfaction le projet de 'OAP n © 1 Crevelettes Est de création d une zone urbanisée
sur des terrains situés au dessous du moulin Sourdon a Fontvieille.

Je suis opposée catégoriquement a ce projet.

Depuis ma naissance, je parcours cette colline jusqu'au moulin Sourdon. Mes parents m'ont appris a
apprécier ce lieu ou j'aime me ressourcer. Je trouve inacceptable que l'on puisse proposer un projet
qui aura des répercussions directes sur la nature environnante. Un projet immobilier aussi proche de
la forét (risque d'incendie), enclavé et qui nécessitera donc d'arracher des dizaines d'arbres,
détruisant cette végétation qui a réussi a subsister méme en ces temps de sécheresse. Tout cela est
contraire a tous les engagements de préservation de la nature.

J'ai 23 ans et je ne veux pas que cette colline soit massacrée sur l autel des promoteurs.

Elea Bois
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Mail / Courriel n°®° M 15

fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: Mister Guillon

Envoyé: mercredi 14 février 2024 17:46

A: fca.commissaire.enqueteur@gmail.com

Objet: Questions a consigner Enquéte Public Fontvieille

Pieces jointes: MME ET MR GUILLON - QUESTIONS ENQUETE FONTVIEILLE PLU_compressed.pdf

Bonjour Mme Carrias,

Vous trouverez ci-joint un dossier pdf dans lequel sont rassemblées nos observations et questions dans le cadre de
I'enquéte publique afférente a la modification n°1 du PLU. Je vous en souhaite bonne réception et n’hésitez pas a
revenir vers nous ni nécessaire. Nous restons a votre disposition.

Bien cordialement,
Mme et Mr Romain Guillon
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Préambule

Etant proprietaires des parcelles AK 552 et AK 550
lieudit Les Crevelettes, sur lesquelles se situe notre
Maison, Nos Interrogations et remargques porterons
principalement sur les modificatications de TOAP
N°1 -quartier des Crevelettes Est.




Introduction

Notre premiere interrogation porte tout simplement
sur le bien fonde d’'un tel projet et les
consequences de lartificialisation d'une surface
denviron 10 000 M2, guand on connait les enjeux
environnementaux et les changements climatiques
qui soperent aujourd’nui.

Letalement urbain qu’il suppose, en batissant une
vingtaine de logements, une zone commerciale,
une placette, des parkings et les voies d'acces gui
vont avec, sur un espace naturel, a proximite
immediate de la colline et du moulin de Sourdon,
ne se fera pas sans impacter le village de
Fontvieille, ses habitants et ses visiteurs.

Projet OAP n°1 -quartier des Crevelettes Est.



Zone impactee par le projet



La voie principale d’acceés du projet.

La desserte de ce projet serait assuree par des
voies d'acces nouvellement crees sur lavenue des
Moulins bordee de pins d'Alep centenaires.

Elles traverseront une zone decrite comme

« Paysage naturel remarguable » par la Direction
Reégionale de lEnvironnement, de TAménagement
et du Logement Provence-Alpes-Cote d'Azur.

Une des voles deboucherait directement en
contrebas du moulin de Sourdon.

Au-dela d’un risque de voir cet alignement
d’arbres remarquables endommageé et
’environnement du moulin de Sourdon dénaturé,
est-il legalement possible daménager un tel
acces ?

Avenue des Moulins

Moulin Sourdon



Lutte contre P’étalement urbain et la
consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

La lutte contre lartificialisation des sols represente
aujourd'nui un enjeu Majeur pour limiter le
rechauffement climatique, un sol artificialisé
Nnabsorbant plus de dioxyde de carbone.

La loi « climat et resilience » du 22 aolt 2021 a
pOseé un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN)
a I'horizon de 2050.

Photo prise sur le terrain indigué sur le projet

Projet OAP n°1 -quartier des Crevelettes Est.



La commune de Fontvieille est exposée tant a
un aléa induit qu'a un aléa subi de risque de
feux de foreét.

De nombreux experts prévoient, avec une forte
probabilite, dans les prochaines decennies en
Provence, une augmentation de la frequence et de
lampleur des episodes de canicules et ainsi une
augmentation du risque d’incendies.

La réalisation d’un tel projet a proximite d’une
zone boisée, principalement constituee de pins
et balayée par le mistral n’accroit-elle ce risque
d’incendie ?

« La commune de Fontviellle, situee en piemont
sud des Alpilles, presente une surface boiseée
importante, sensible au risque incendie de forét. ||
augmente lors de la saison estivale (chaleur,
secheresse), mais peut aussi survenir en hiver (vent
dessechant). Ce risque est également accentué
a l'interface des espaces urbanises et de la
lisiere boisée. »

« Depuis 1973, Fontvieille a connu 14 incendies
d'une surface supérieure a un hectare,

le plus recent en octobre 201/ et ayant pour origine
des travaux forestiers et ayant parcouru 22
hectares. »

Extraits de la DICRIM de Fontvieille 2022

Source : DCRIM Fontviellle
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La commune de Fontvieille est exposée

a une augmentation des épisodes pluvieux
exceptionnels.

Cette construction impermeabiliserait une surface
importante en amont du village, ne presente-t-elle
pas un risque élevé de ruissellement et
d’inondation des terrains et habitations en
contre-bas de cette zone (et tout particulierement
de notre propriete située en aval de toute la zone) ?

Egalement, la solution apparemment envisagee de
Lassins de retention a ciel ouvert, pour pallier au
risque de ruissellement pluvial, ne peut quaccroitre
la presence de moustiques sur ce territoire.
Sachant gu’ils sont souvent vecteurs de maladie,
Ny a-t-il pas un risque sanitaire ?

Carte topographique IGN



Biodiversité et écosysteme de la zone.

| est evident gu'un tel projet damenagement
risque fortement de remettre en cause l'equilibre
naturel de cette zone. Avec le terrassement et le
recouvrement des sols, labattage darbres et
darbustes, la concentration future de veéhicules, les
pollutions meécaniques et sonores, etc... il nous
parait évident que les visites sur notre terrain
d’huppes fasciees, de petits rolliers d’Europe, de
tourterelles, de renards, de marcassins, de
pipistrelles,... se feront rares ou plus.

Egalement, les insectes (papillons, sauterelles,
libellules et autres coleopteres), parfaits indicateurs
biologiques, presents sur ces terrains, sont
particulierement sensibles aux perturbations. lis
jouent un role fondamental dans la formation des
sols et la pollinisation. Le risque de les voir
disparaitre ne peut donc que saccroitre.

Pourguoi se priver d’une telle richesse qui
contribue au bien-étre des habitants ?

Huppe fasciee



Nuisance sonore.

La construction de ce projet et lactivite future qui
en decoule ne se fera pas sans engendrer une
pollution sonore.

A ce jour le document N'indique pas les solutions
acoustigues envisagees.

Quelles sont donc les mesures prevues pour pallier
a ce probleme ? Quelle est l'orientation des
pbatiments ? Quel type d’isolation phonigue est
envisage ? Il y a-t-il des ecrans acoustiques
(parois, murs, butte de terre, bardage) de prévus 7

Ligne d'ombre de diffraction

Source / Emetteur boran at ousrigue e epreur

Une partie de 'onde sonore :

- est transmise (T) par l'écran (négligeable dans le cas d’'un mur anti-bruit)

- Est réflechie (R) ou absorbee (A) par I'écran (peut étre reduite par
'utilisation de matériaux albsorbants)

- est diffractée (D) sur les arétes de l'ecran (lefficacitée globale d'un écran

est principalement conditionnee par son efficacite en diffraction :

implantation, hauteur, et geomeétrie du sommet)

~



Conclusion

Si Nous comprenons a travers ce projet de
construction, dans le quartier Crevelettes-Est,
lambition de la mairie de développer son offre de
logements, l'emplacement choisi ne nous apparait
pas étre ideal.

Si ce projet semble s’inscrire dans la loi ALUR, il en
oublie le cadre. Il sagit de renforcer le principe de
densification et de revitaliser le centre ville tout en
limitant Partificialisation des espaces naturels,
agricoles et forestiers, en particulier pour
préserver la biodiversité, maintenir le potentiel
agricole et assurer le cycle de l'eau.

Vue aérienne des parcelles AK 550 et AK 551

Vue aerienne des moulins Daudet et Sourdon et leur environnement
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ANNEXE 5 - PV de synthése & réponses

A5.1: PVdesynthése
A5.2: Noteenréponse au PV de synthése de la Mairie de FONTVIEILLE

A5.3: Document de travail concernant les batiments agricoles pouvant faire I'objet de
changement de destination

A5.4: Mail de demande complémentaire du commissaire enquéteur

A5.5: Réponse de M. le Maire, du 26/03/2024

Dossier n° E22000110/ 13 ANNEXES
« Elaboration du PLU de la commune de FONTVIEILLE »



Département des Bouches du Rhéne

Enquéte publique concernant
le projet de modification n°1du PLU de la
commune de FONTVIEILLE

Enquéte publique qui s’est déroulée
du 10 janvier au jeudi 15 février 2024

PV de synthese des observations

Etabli par la commissaire enquéteur Fabienne CARRIAS
désignée par le Tribunal administratif de Marseille

Décision n° E23000082 /13

Dossier n°E23000082/13 PV de synthése Page 1 sur 13

« Modification n°1 du PLU de la commune de Fontvieille »



TABLE DES MATIERES

1 PrEAMDBDUIE ettt e e b e e e b bt e et b e e e bt e e e bt e e e bt e e abeeenanes 3
2 Bilan ENAral de I'ENQUELE .....eeiiee ettt e e e st e e st e e s e e e e e s b a e e e e e ateeeeenan 4
2.1 Bilan qUaNtITatif ...coceeeeee e et e e s aae e s 4
2.1.1 Mode de dépots des CoONtribULIONS........cciiiiiiiiiiiee e e 4
2.1.2 Consultation du dossier d’ @NQUETE.......c.uuiii i s 4
2.1.3 DEPOLt des CONLIIDULIONS ....uviiiiiiiiee e e s e e e s aaaeee s 4

2.2 211 Ta e [N E=1 1) - ) PP PRSP 4

3 QUESTIONS AU MAITRE D'OUVRAGE .......oiiiiiiiiiie ittt ettt ettt ettt sne e snee e sne e 6
3.1 QUESTIONNEMENT DU PUBLIC .....etiiieiieeeieetteete ettt sttt st nnne e 6
3.2 Questionnement du COMMISSAIre ENQUETEUN ......ccccuvieeeeeiiieeeceieee et e e e cvvee e e e eree e e e earaeeeenns 13

A ANNEXES ..ottt ettt h et b e e bt e h e e e a bt e bt e e b e e b e e e a bt e be e e b e e nheeenbe e neeerean 13
Dossier n°E23000082/13 PV de synthese Page 2 sur 13

« Modification n°1 du PLU de la commune de Fontvieille »



1 PREAMBULE

Entre le 10/12/2018, date de la délibération prescrivant la 1 modification du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de FONTVIEILLE, et I'arrété de prescription de I'enquéte enquéte du
15/12/2023, il y a eu deux délibérations complémentaires. C’'est par I'arrété n°23/452 en date du 15
décembre 2023 pris par M. le maire de FONTVIEILLE qu’est ordonné I'ouverture d’une enquéte
publique unique concernant la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
FONTVIEILLE.

Une décision du Tribunal administratif de Marseille du 18/10/2023 n° E23000082 / 13 a désigné
Fabienne CARRIAS, en qualité de Commissaire enquéteur pour conduire cette enquéte publique

L’enquéte publique s’est déroulée du mercredi 10 janvier au jeudi 15 février 2024 inclus, soit une
durée de 37 jours consécutifs.

Le public a été informé de cette enquéte par la publicité réglementaire par voie de presse, par
affichage réglementaire a la Mairie.

Une publicité complémentaire a été réalisée par le Maitre d’Ouvrage sur :

= Son site Internet
= Salettre d’information municipal mensuel n°41, de janvier 2024
= Les panneaux d’information en mairie, et vers le parking ol se déroule le marché
= Sa page Facebook
Pendant toute la durée de I'’enquéte, le public a pu consulter I'ensemble des pieces du dossier

= soit sur un format numérique téléchargeable sur le site internet de la mairie,

= soit sous format papier en Mairie de FONTVIEILLE, lieu d’enquéte.
Le public a pu déposer ses observations suivant différents modes : sur le registre papier au lieu
d’enquéte, par courrier postal, et par courrier électronique. En outre, les observations écrites ou
orales ont été recues par la commissaire enquéteur lors des 5 permanences organisées en mairie de
FONTVIEILLE, lieu d’enquéte, aux dates et heures fixées dans |'arrété d’ouverture d’enquéte

L’ensemble des permanences indiquées dans I’Arrété préfectoral a bien été tenu par la commissaire
enquéteur dans le respect des conditions sanitaires.

Dates Lieu Horaire

Mercredi 10 janvier 2024 Mairie 08h30—-12h30

Vendredi 19 janvier 2024 Mairie 08h30—-12h30

Mercredi 24 janvier 2024 Mairie 13h30-17h30

Vendredi 02 février 2024 Mairie 08h30 —12h30

Jeudi 08 février 2024 Mairie 13h30-17h30

Jeudi 15 février 2024 Mairie 13h30-17h30
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Les permanences se sont tenues dans de bonne condition. Chaque permanence a vu passer environ 3
a 12 personnes (individuel ou couple), avec une moyenne 4 personnes.

2 BILAN GENERAL DE L’ENQUETE

2.1 BILAN QUANTITATIF

L’enquéte a totalisé 59 contributions.

2.1.1 Mode de dépobts des contributions

La commune de Fontvieille a fait le choix de ne pas utiliser de registre dématérialise. A ce titre,
comme indiqué dans I’Arrété d’ouverture de I'enquéte publique, le public a pu déposer ses
contributions selon 3 modes :

= Sur le Registre papier, en Mairie de Fontvieille
= Par courrier électronique

= Par courrier postal adressé au commissaire enquéteur au siege de I'enquéte publique, en Mairie
de Fontvieille

2.1.2 Consultation du dossier d’enquéte

Au terme des 36 jours d’enquéte, le dossier du projet de modification du PLU de la commune de
FONTVIELLE a été consulté sur le lieu d’enquéte par environ 45 personnes.

Nous n’avons pas de visibilité concernant le nombre de personnes ayant téléchargé le dossier soumis
a enquéte sur le site internet de la mairie.

2.1.3 Dépot des contributions

Le dépot de contribution s’est effectué tout au long de I’enquéte publique avec des pics de dépot a
chacune des permanences.

2.2 BILAN QUALITATIF

Sur les 63 contributions, la répartition est la suivante :

Provenance Nombre
Courriers 13
Mail 15
Registre 31
Total 59
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Les sujets de préoccupation ont principalement concernés I'OAP n°1 « Quartier des Crevelettes Est »

et 'OAP n°4 « Quartier Bedaride », et de maniére décroissante :
- Les autres OAP
- Les mas remarquables
- Lecycle de I'eau, dans divers secteurs : arrosage, ruissellement ...
- La gestion des risques : incendie, ICPE / Mas d’Auge, coopérative
- La biodiversité, dont le PNR

- Le patrimoine : les aqueducs, les moulins

Vous trouverez en
- ANNEXE 1, les contributions regues sur le registre d’enquéte papier
- ANNEXE 2, les contributions regues par lettre / courrier

- ANNEXE 3, les contributions recues par mail / courriel.
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3 QUESTIONS AU MAITRE D’OUVRAGE

3.1 QUESTIONNEMENT DU PUBLIC

Certaines contributions ont été complétées / précisées par le commissaire enquéteur suite aux

échanges qu’il a eu avec le public.

Légende :

- C:Courrier/ Lettre

- R:Registre

- M : Mail / Courriel

Contribution n° Objet
RO1 Batiments identifiés CD3 sur Parcelle BH 0082
ALLARD Un projet agrotouristique ne serait viable qu’avec la totalité des destinations
(Habitat : ferme auberge, gites ruraux ; Bureau, Entrep6t, Production :
élevage, maraichage ; commerce : vente a la ferme)
Pourriez-vous me confirmer les possibilités ?
R 02 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » - Parcelles AK 553, 551, 45 & 46
BRUN Défavorable
Incapacité de jouir de nos terrains, crainte de rester dans la méme situation
RO3 a regu les réponses a ses questions
SOUFFES
RO4 Consultation du dossier
GUINAUDEAU
R 05 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est »
LIONNET Demande d’un mur anti-bruit afin de ne pas subir les nuisances
Pourquoi les sorties ne sont pas prévues vers la route du stade ?
R 06 venu voir les contraintes pour pouvoir parcelliser mon terrain de 3 000 m?:
CORNEE bien compris que je dois étudier de prés mon projet
R0O7/C01 Parcelle AB 180
MOURGUES Formation d’un recours gracieux visant au retrait, pour erreur
d'appréciation : concernant I'emplacement réservé n° 21
R 08 Abandon de la modification sur la parcelle AB128, en zone UC ?
MAUPETIT Le tracé vert de la notice de présentation (p12) est supprimé au profil de la
limite du canal
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Contribution n°

Objet

R09
SAUTECOEUR

Abandon de la modification sur les parcelles AB125,AB126, AB127, AB129,
AB135, AB136 en zone UC?

Abandon du PLU de 2017, pour retrouver la limite de la zone UC au niveau du
canal d’irrigation ?

Construction [possible] avec un retrait de 5 m par rapport a la zone naturelle
et non plusde 25m?

R10/CO05
MILLOT

Divers commentaires concernant
- Lesarticles UB2 & UC 2 du réglement

- les OAP « Quartier Saint Victor ouest » et « Quartier les Crevelettes
Ouest »

- le stationnement 2 roues

R11/CO06
MARTINEZ

OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » - Parcelles 0532, 032, 033

Image aérienne obsoléte, absence d’indication de rue ou de lieu : erreurs
étonnantes dans un document qui se veut officiel.

Inquiétudes au sujet de ce projet : espace qui permet aux pluies de
s’infiltrer ; constructions a proximité d’une zone boisée et classée Nature au
niveau du Parc Régional des Alpilles ; aqueduc romain classé est enfoui sous
I’espace prévu pour I'acces Sud ; accés traversant une zone NPNR ; accés au
canal d’irrigation ; risque d’accidentologie aux acces ...

R12/C02
FRAYSSE

OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est »

Comment envisager de construire une vingtaine de maisons au milieu de la
colline ou se trouvent : le Moulin SOURDON, un canal protégé ainsi que des
vestiges d’'un aqueduc romain ...

Route a sens unique qui va détruire une grande partie de la végétation.

Acces situés dans I'allée des Pins représentant un réel danger, nécessitant
I’abattage d’arbres remarquables.

[...] risque d’inondation de tout le quartier

R13/C09
Hoirie BOUNIAS

OAP n°5 « Quartier chemin du Patis » - Parcelle AN3 de 6603 m?

Questionnement concernant I'implantation, les regles de calcul du nombre
de logements

R 14 Parcelles AB125,AB126, AB127, AB129, AB135, AB136 en zone UC ?
SAUTECOEUR Abandon du PLU de 2017, pour retrouver la limite de la zone UC au niveau du
canal d’irrigation ?
Approbation de la réduction a 5 m du retrait pour les constructions par
rapport a la zone naturelle
R 15 Demande de précisions concernant :
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Contribution n°

Objet

ROUY - les emplacements réservés ER2 et ER 5 afin de connaitre I'impact réel
sur mon terrain
- les délais sous lesquels seront réalisés ses 2 ER
R 16 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » - Parcelle AK 141
DELEGRANGE Inquiétude. Insécurité. Construction en bordure de PNR alors que les BDF

demandent de respecter les alentours du Moulin SOURDON ?

Demande I'abandon de cette OAP

R17/M03/MO07
Hoirie TACUSSEL

OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » - Parcelles AK n°187 189 et 192
Irréalisable. Accés non autorisés : terrains privés + zone protégée.
Parcelles inadaptées a un projet d’habitat collectif.

Opération d’ensemble, concernant tous les propriétaires ou est-ce que
chacun peut faire son projet ?

Plusieurs années avant sa réalisation, la commune confirme-t-elle que cela
entraine le gel des propriétés foncieres de particuliers ?

Dans le cas ou le projet s’avere non rentable et n’intéresse aucun
investisseur, quelle solution a été envisagée par la commune ?

R18/R30/C12

Divers commentaires concernant :

LDA ASSEF - les conditions d’enquéte,
- les OAP n°1 « Quartier les Crevelettes Est » ; n°4 « Quartier
Bédaride » ; n°8 « Secteur des Aqueducs » ; n°9 « Secteur Michelet
Sud »
Demande de documents : Porter a connaissance de mai 2014, note
méthodologique d’avril 2016, lettre du préfet du 15 mars 2017
R 19 OAP n°3 «Quartier les Crevelettes Ouest » - Parcelles AK 166 & AK 167
REBUFFAT Seules ces 2 parcelles feront I'objet de I’OAP d’une superficie de 2 400 m? au
lieu des 4 000m? cités dans le projet.
Je m’interroge sur la surface constructibles pour réaliser les logements
R20/CO03 Parcelle CN 305
REY-ZEMOR Demande de requalification de la parcelle en zone AU, du fait qu’autour de
nombreuses constructions ayant été réalisées
R21/M10 OAP n°2 « Quartier Saint Victor Ouest »
OGER Divers commentaires concernant
- l'arrosage de I'espace vert de cette OAP ; ruissellement ; inondation ...
- le bassin de rétention du secteur
- les images satellites anciennes, ne reflétant pas la réalité
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Contribution n°

Objet

R 22
MARCEL

OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est »

Vu la présentation du projet avec la création d’une route, quartier
Crevelettes Est, pour acces aux futurs logements (allée des pins).

Nous sommes contre ce projet, a cause des nuisances sonores et visuelles qui
vont impacter notre tranquillité et ce site exceptionnel. Nous trouvons
dommage de dénaturer un site naturel avec de beaux arbres pres du Moulin
SOURDON

R23
MELKI

OAP n°4 « Quartier Bedaride »
Le cheminement doux ne présente aucun utilité

Demande de conserver la méme harmonie dans le quartier, densification
identique a celle déja existante. Pas de construction d’'immeuble a
I’horizontale. Densification trop importante

Route de St jean trop étroite. Chemin d’accés trop étroit.

R22/C11
SCAREMBERG

OAP n°4 « Quartier Bedaride »
Diverses observations concernant
- les voies d’acces
- les parking des futures habitations, mais aussi de leurs visiteurs

- la sécurité par rapport a la coopérative qui stocke d’'importantes
quantité de nitrate d’ammonium

- I'aspect paysage

R24/R26/C10
PAYN-ECHALIER

2 consultations
Diverses observations concernant :

- Critéres qui ont présidé au choix de huit mas et batiments retenus
comme remarquables ? Comment préserver le "site patrimonial
emblématique de qualité" actuel ?

- Les AOP de 1 a 6 : Dans quel but est-il envisagé de structurer
I'urbanisation en renforgant encore la densité des habitations du
village qui ne peut qu'y perdre en termes d'attractivité, au paysage
emblématique du village ?

- Elargissement de certaines routes ou voies du village :
De quelle maniere la municipalité entend faire respecter la "douceur"
de ces cheminements?
Avenue d'Arles, largueur portée a 16 meétres : Comment un tel
objectif pourrait-il étre atteint ? Envisagerait-on des expropriations de
terrains appartenant aux riverains?

R 27 Constat que les parcelles AP52 (partiellement) et AP 53 vont étre sollicitées
MORI pour la réalisation du nouveau cimetiere. Je souhaiterais savoir dans quel
Dossier n°E23000082/13 PV de synthése Page 9 sur 13

« Modification n°1 du PLU de la commune de Fontvieille »




Contribution n°

Objet

délai ce projet se réalisera et concernant les procédures en place (expro,
achat, ...) et que la parcelle AP52 qui m’appartient change de classement (en
redevenant UC), avec la parcelle AP 51

R28 / M05
GARCIAZ - MASSON

OAP n°4 « Quartier Bedaride »

Diverses observations portées par le comité de quartier, concernant :
- Lesvoies d’acces
- Le nombre de logement maximum

- la sécurité par rapport a la coopérative qui stocke d’importantes
quantité de nitrate d’ammonium

R29/C14 Diverses observations concernant :
ABADIE - Mauvaise qualité du dossier soumis a enquéte
- Les OAP; les emplacements réservés ; les Mas remarquables
- Insuffisance concernant la prise en compte du cycle de I'eau, de la
gestion des risques, notamment incendie
R31 Quel est le devenir des terrains en bordure du chemin Mas Boyer, jouxtant ce
QUERIN dernier. Le PLU va-t-il changer
M 01 Parcelle CN 870 et CN 887

GUEYDAN Proposition d’ajuster la distance minimale de retrait de toute construction
par rapport aux limites de zones non constructibles, passant de 25 métres
actuels a 5 métres : en cohérence avec la pratique adoptée par I'ensemble
des communes de la zone des Alpilles

M 02 OAP n°4 « Quartier Bedaride »

MASSON Le nombre de constructions
Artificialisation des sols
La coopérative agricole, un dépot régional de fourniture agricole (engrais et
de nitrate d'ammonium)

M 04 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est »
DIVAY Témoignage de consternation par le projet
M 08 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est »

M. BLANC Inquiétudes et interrogations concernant le projet : Aménagement ;
nuisances ; canal d’arrosage ; dénivelé des terrains ; ruissellement,
infiltration et inondation ; protection de la ripisylve le long du canal ;
cheminement doux
Considéré comme jardins refuge LPO ; le patrimoine historique ; ...
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Contribution n° Objet

Regret qu’aucune étude d’impact géologique ni environnemental n’ait été
menée sur la zone de I'OAP Crevelettes Est, une zone de forét protégée par la
réglementation du PNR.

Contradiction du projet avec I'ER 31 qui prévoit un espace public et
d’aménagement aux abords du moulin SOURDON

M 09 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est »
GUSTIN Total désaccord avec le projet. Projet insensé.
M 11 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est »
A. BLANC Contre-pied des efforts de valorisation réalisés par les différente

municipalités, fragilisation des milieux naturels par le passage régulier de
nombreux véhicules

M 12 OAP n°4 « Quartier Bedaride »
BELLON - CORNILLE | Décision du 20/06/2023 du TA de Marseille

Rappel que le chemin d’acces est propriété exclusive des consorts BELLON

M 13 Diverses observations concernant :
PRALUS - OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » : Projet scandaleux
- OAP n°4 « Quartier Bedaride » : Comment peut-on envisager de
construire un grand nombre d'habitations, dans une zone non

artificialisée en limite de commune et avec pour acces un simple
chemin de terre ?

M 14 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est »
BOIS Opposition au projet
M 15 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est »
GUILLON Diverses observations notamment concernant :

- Accroissement du risque d’incendie, a proximité d’'une zone boisée,
principalement constituée de pins et balayée par le mistral

- Risque élevé de ruissellement et d’inondation des terrains et
habitations en contre-bas de cette zone

- Remise en cause de I'équilibre naturel de cette zone.

co7 Parcelle AB129
MONNIER Demande a retrouver la limite de la zone UC au niveau du canal d’irrigation
cos8 OAP n°4 « Quartier Bedaride »
MERZOUGUI Projet mettant en péril son quotidien (habitation et entreprise) et celui des

habitants, et I’équilibre du quartier
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Contribution n° Objet

c13 Diverses observations, notamment d’un point de vue naturaliste,
ANTE’A concernant :

- Manque de lisibilité des documents, notion utilisée pouvant étre
source de confusion (ex. Mas remarquables, ...)

- Doute sur le bien-fondé de batiments pouvant changer de destination
conservant un lien avec I'activité agricole : Mas d’Auge, Chateau
d’Estandon,

- L’absence de prise en compte : des lisieres au titre des enjeux
écologiques et paysagers, des zones humides, du réglement de la loi
sur I'engrillagement

- Les OAP

Le schéma suivant montre les thémes et approximativement, le nombre de fois ou ils ont été
abordés. La somme totale (89) est supérieure au nombre de contributions (59) car certaines
contributions parlent de plusieurs sujets.

Themes des contributions

Qualité du dossier

Autres

Gestion des risques (incendie, eau, ...)
Les Emplacements Réservés (ER)

Zone UC (cf. Note de présentation, p12)
Réglement

Biodiversité

Les "Mas remarquables”

AOP n°9 - Secteur Michelet Sud

AOP n°8 - Secteur des Aqueducs

AOP n°7 - Organisation des cheminements doux
AOP n°6 - Quartier Croix rouge

AOP n°5 - Quartier Chemin du Patis

AOP n°4 - Quartier Bédaride

AOP n°3 - Quartier des Crevelettes Ouest
AOP n°2 - Quartier Saint Victor Ouest
AOP n°1 -Quartier des Crevelettes Est

o
N
IS
o
©
-
o
-
N
-
IS
-
[ep)
-
©
N
o
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3.2

QUESTIONNEMENT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Comme les contributions du public le montrent, le dossier soumis a enquéte souléve certaines

interrogations :

4

Pourqguoi la société du canal des Baux n’a été ni informée ni consultée concernant la nouvelle
proposition d’aménagement de 'OAP n°1 « Quartier les Crevelettes Est », puisque ceux-ci
affecteront le canal d’irrigation, et la distribution de I’eau dans cette zone d’irrigation ?
Pourrions-nous avoir la liste des 52 « Mas remarquables » identifiés pour des changements de
destination, un plan localisant ces batiments et I'analyse ayant conduit a n’en retenir que 8 ?
Pourquoi les zones humides n’apparaissaient pas sur les planches du dossier soumis a
enquéte, alors qu’elles étaient représentées sur les planches du PLU approuvé en 2017 ?
Pourquoi avoir présenté I’OAP n°6 « Quartier Croix rouge » alors que 'aménagement est
pratiqguement terminé ?

Alors qu’il y avait déja de nombreuses contestations lors du projet de PLU voté de 2017
concernant 'aménagement projeté des OAP « Quartier des Crevelettes Est » et « Quartier
Bedaride », pourquoi n"avoir pas fait de concertations permettant d’obtenir un consensus
avec les riverains et propriétaires des terrains ?

Quelles sont les réponses prévues en matiere d’intervention et de prévention des risques,
comme le souligne la contribution n°C14 ?

ANNEXES

ANNEXE 1 : Registre d’enquéte papier

ANNEXE 2 : Ensemble des contributions, courrier

ANNEXE 3 : Ensemble des contributions, mail
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Contribution n

Objet

Réponse de la Mairie de Fontvieille

RO1 Batiments identifiés CD3 sur Parcelle BH 0082 Le réglement ne permet que la destination « entrepdt » car les
ALLARD U - touristi it viabl , Ia totalité d batiments concernés par ce projet, au regard des porters a
n ?rojej agro ou‘r|s 'que he serait viable qu avec fa totalite des | onnaissance « risque feu de forét » de 2014 et 2017, sont situés
destinations (Habitat : ferme auberge, gites ruraux; Bureau, | on jone 3 risque feu de forét aléa « fort a exceptionnel » ol les
Entrepdt, Production : élevage, maraichage ; commerce : vente a | destinations habitation, gite, ferme auberge ou tout ERP
la ferme) (établissement recevant du public) comme un commerce ne
Pourriez-vous me confirmer les possibilités ? peuvent etre autorises.
R 02 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » - Parcelles AK 553,551, 45 & | Il est pris acte de cette remarque mais les élus tiennent a rappeler
BRUN 46 gue I'OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » est existante au PLU en
, vigueur approuvé depuis le 25/11/2017.
Défavorable g PP P /11
L ) ) . La présente procédure de modification n°1 du PLU ne vise pas a
Incapacité de jouir de nos terrains, crainte de rester dans la méme | .o ottre en question cette OAP existante mais a la faire évoluer
situation uniquement sur les points suivants :
- réduction du périmétre,
- baisse du nombre de logements et de la densité attendue,
- redéfinition du principe d’accés.
RO3 a recgu les réponses a ses questions //
SOUFFES
RO4 Consultation du dossier //
GUINAUDEAU
R 05 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » La pose éventuelle d’un mur anti- bruit pourra étre étudiée
LIONNET Demande d’un mur anti-bruit afin de ne pas subir les nuisances | techniquement par le futur aménageur de I'OAP. Il sera toutefois

Pourquoi les sorties ne sont pas prévues vers la route du stade ?

vérifié si le reglement du PLU peut légalement et dans ce cas
imposer un tel aménagement.
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Contribution n°

Objet

Réponse de la Mairie de Fontvieille

La possibilité de créer une sortie sur le chemin du stade a été
étudiée mais elle n’a pas été retenue car le dit chemin supporte
déja un fort trafic de véhicules en raison des débouchés sur cet
axe routier des deux écoles de la commune, de la créche
municipale, d’une salle polyvalente, d’'une maison des
associations et de multiples habitations privées. Le chemin du
stade est de plus d’un gabarit étroit permettant déja difficilement
la circulation en double sens et ce notamment au moment des
sorties des écoles ou les abords sont encombrés par du

stationnement.

R 06 venu voir les contraintes pour pouvoir parcelliser mon terrain de | Cette observation est hors sujet.

CORNEE 3 000 m? : bien compris que je dois étudier de pres mon projet M. CORNEE a déja été recu a plusieurs reprises par le service
urbanisme de la commune pour son projet de division non abouti
ace jour.

R07/C01 Parcelle AB 180 La modification n° 1 du PLU objet de la présente enquéte, ne
MOURGUES Formation d’un recours gracieux visant au retrait, pour erreur | Prévoit aucune modification de I'ER n® 21. Supprimer cet ER post-
d'appréciation : concernant 'emplacement réservé n° 21 enquéte publique lorsque celui-ci n’est pas inscrit dans les objets
de la procédure en cours pourrait de fait fragiliser la procédure.
La suppression de cet ER pourra cependant étre étudiée dans le
cadre d’une nouvelle procédure de modification du PLU.
R 08 Abandon de la modification sur la parcelle AB128, en zone UC ? Le tracé vert correspond aux paysages naturels remarquables
, . ) . L identifiés par la Directive Paysagére des Alpilles. La notice de
MAUPETIT Le tracé vert de la notice de présentation (p12) est supprimé au

profil de la limite du canal

présentation indique que «la limite de la zone UC reste
inchangée. En effet, les élus souhaitent maintenir cette limite de
zone qui parait cohérente au regard de la DPA, des
caractéristiques de la zone (limite du canal existant) et des enjeux
paysagers. »
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Contribution n°

Objet

Réponse de la Mairie de Fontvieille

M. MAUPETIT semble donc étre favorable au maintien de cette
limite telle que proposée et telle que déja inscrite au PLU
approuvé.

R 09
SAUTECOEUR

Abandon de la modification sur les parcelles AB125,AB126, AB127,
AB129, AB135, AB136 en zone UC ?

Abandon du PLU de 2017, pour retrouver la limite de la zone UC
au niveau du canal d’irrigation ?

Construction [possible] avec un retrait de 5 m par rapport a la zone
naturelle et non plus de 25 m ?

La limite de la zone UC sur ce secteur reste inchangée par rapport
au PLU en vigueur de 2017. La notice de présentation indique que
«la limite de la zone UC reste inchangée. En effet, les élus
souhaitent maintenir cette limite de zone qui parait cohérente au
regard de la DPA, des caractéristiques de la zone (limite du canal
existant) et des enjeux paysagers. »

M. SAUTECOEUR semble donc étre favorable au maintien de cette

limite telle que proposée et telle que déja inscrite au PLU
approuvé.

La distance de 25 m inscrite au PLU impose un recul important des
constructions pourtant situées en zone urbaine par rapport aux
premiers arbres de la zone naturelle et de fait, au risque feu de
forét. L'obligation légale de débroussaillement de 50 m qui
s'impose autour de toute construction implantée a — de 200 m
d’une zone naturelle couverte par un risque feu de forét afin d’en
assurer la protection permet de valablement pouvoir envisager un
retrait moindre. Cette distance de 5 m semble suffisante pour
assurer une zone tampon sans pour autant « geler » toute une
surface potentiellement constructible.

R10/CO05
MILLOT

Divers commentaires concernant
- Les articles UB2 & UC 2 du reglement

- les OAP « Quartier Saint Victor ouest » et « Quartier les
Crevelettes Ouest »

- Article UB2 et UC2 =recul 25 m évoqué ci-dessus ;

-l est rappelé que dans la rédaction initiale des densités pour
les OAP, le nombre de logements indiqué est uniqguement
« souhaité » ce qui ouvre la possibilité d’aller au-dela sans
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Contribution n°

Objet

Réponse de la Mairie de Fontvieille

- le stationnement 2 roues

limite définie. La nouvelle rédaction prévoit une densité
maximum donc qui ne peut étre dépassée ;

- Lavolonté des élus est d’unifier le nombre de logements
sociaux a 30 % pour toutes les OAP sans distinction afin de
maintenir le principe de mixité sociale prévu au PADD ;

- Des espaces verts paysagers devant intégrer du mobilier
adapté (banc, corbeilles,...) sont prévus pour chacune des
OAP ce qui peut permettre la création d’aire de jeux ;

- Les aménagements sur les voies publiques du style « espace
de stationnement pour les deux roues » ne sont pas
réglementés par le PLU.

R11/C06 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » - Parcelles 0532, 032, 033 L’OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » est existante au PLU en
MARTINEZ Image aérienne obsoléte, absence d’indication de rue ou de lieu ; | V/8YEUr aPpProuve le 25/11/2017.
erreurs étonnantes dans un document qui se veut officiel. La présente proceédure de modification n°1 du PLU ne vise pas a
N _ _ _ _ | remettre en question cette OAP existante mais a la faire évoluer
Inquiétudes au sujet de ce projet : espace qui permet aux pluies uniquement sur les points suivants :
de s’infiltrer ; constructions a proximité d’'une zone boisée et . . PN
- réduction du périmetre,
lassée Natur niv Parc Régional Alpilles ; . y
classee Natu Ie au niveau du Parc Régiona ldes piiies 5 a\queduc - baisse du nombre de logements et de la densité attendue,
romain classé est enfoui sous I'espace prévu pour I'acces Sud ; e e o ;s
. . o - redéfinition du principe d’acces.
acceés traversant une zone NPNR; accés au canal d’irrigation ; ) L,
) L. ) . Tout projet d’aménagement de cette OAP devra prendre en
risque d’accidentologie aux acces ... L, L . o
compte et intégrer les caractéristiques et contraintes particulieres
de la zone comme la proximité avec la zone naturelle, I'existence
d’un réseau d’irrigation aérien, le risque de ruissellement
collinaire, etc...
R12/C02 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » Voir réponse précédente.
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Objet

Réponse de la Mairie de Fontvieille

FRAYSSE Comment envisager de construire une vingtaine de maisons au
milieu de la colline ou se trouvent : le Moulin SOURDON, un canal
protégé ainsi que des vestiges d’'un aqueduc romain ...
Route a sens unique qui va détruire une grande partie de la
végétation.
Acces situés dans l'allée des Pins représentant un réel danger,
nécessitant I'abattage d’arbres remarquables.
[...] risque d’inondation de tout le quartier

R13/C09 OAP n°5 « Quartier chemin du Patis » - Parcelle AN3 de 6603 m? L'OAP n°5 « Quartier chemin du Patis », est existante au PLU en

Hoirie BOUNIAS

Questionnement concernant I'implantation, les regles de calcul du
nombre de logements

vigueur approuvé le 25/11/2017.
La présente procédure de modification n°1 du PLU vise
uniquement a modifier I'OAP sur les points suivants :

- réduction du nombre de logements et de la densité
attendue sur I'opération,

- adaptation des regles en faveur des logements sociaux.

Le nombre de logements indiqué est approximatif et pourra
évoluer a la marge en fonction de la faisabilité opérationnelle du
projet et surtout de la superficie exacte du terrain d’assiette.

R14
SAUTECOEUR

Parcelles AB125,AB126, AB127, AB129, AB135, AB136 en zone
ucr

Abandon du PLU de 2017, pour retrouver la limite de la zone UC
au niveau du canal d’irrigation ?

Approbation de la réduction a 5 m du retrait pour les

constructions par rapport a la zone naturelle

La limite de la zone UC sur ce secteur reste inchangée par rapport
au PLU en vigueur de 2017, cela ne signifie pas que le PLU de 2017
est abandonnée. La présente procédure de modification
n’apporte aucune évolution sur la limite de la zone UC qui
demeure au niveau du canal d’irrigation existant. Extrait de la
notice de présentation qui indique : « la limite de la zone UC reste
inchangée. En effet, les élus souhaitent maintenir cette limite de
regard de la DPA, des

zone qui parait cohérente au
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Contribution n

Objet

Réponse de la Mairie de Fontvieille

caractéristiques de la zone (limite du canal existant) et des enjeux
paysagers. »
M. SAUTECOEUR semble donc étre favorable au maintien de cette

limite telle que proposée et telle que déja inscrite au PLU
approuvé.

R 15 Demande de précisions concernant : Les ER n°2 et n°5 sont existants au PLU en vigueur approuvé le
ROUY - les emplacements réservés ER2 et ER 5 afin de connaitre 25/11/2017.
Iimpact réel sur mon terrain Le premier est dédié a la création d’un carrefour entre la rue du
o o Docteur Julien et le chemin du stade.
- les délais sous lesquels seront réalisés ses 2 ER N . .
Le second est destiné a I'élargissement de la rue du Docteur Julien
pour la réalisation de cheminements piétons.
A ce jour, aucun projet n’est défini ; il ne peut donc étre indiqué
un délai de réalisation.
R 16 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » - Parcelle AK 141 Voir réponse déja apportée sur cette OAP
DELEGRANGE Inquiétude. Insécurité. Construction en bordure de PNR alors que
les BDF demandent de respecter les alentours du Moulin
SOURDON ?
Demande I'abandon de cette OAP
R17/MO03 /M | OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » - Parcelles AK n°187 189 et | Voir réponse déja apportée sur cette OAP
07 192

Hoirie TACUSSEL

Irréalisable. Accés non autorisés : terrains privés + zone protégée.
Parcelles inadaptées a un projet d’habitat collectif.

Opération d’ensemble, concernant tous les propriétaires ou est-
ce que chacun peut faire son projet ?

Plusieurs années avant sa réalisation, la commune confirme-t-elle
gue cela entraine le gel des propriétés foncieres de particuliers ?
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Objet

Réponse de la Mairie de Fontvieille

Dans le cas ol le projet s’avere non rentable et n’intéresse aucun
investisseur, quelle solution a été envisagée par la commune ?

R18/R30/C12

Divers commentaires concernant :

Les documents demandés seront communiqués a la LDA et a
I’ASSEF.

LDA ASSEF - les conditions d’enquéte,
- les OAP n°1 « Quartier les Crevelettes Est » ; n"°4 « Quartier
Bédaride » ; n°8 « Secteur des Aqueducs » ; n°9 « Secteur
Michelet Sud »
Demande de documents : Porter a connaissance de mai 2014,
note méthodologique d’avril 2016, lettre du préfet du 15 mars
2017
R 19 OAP n°3 «Quartier les Crevelettes Ouest » - Parcelles AK 166 & | Le reglement des OAP n’impose pas de superficie minimale pour
REBUFFAT AK 167 réaliser I'opération d’aménagement. Elle peut donc valablement
. - et dans un premier temps étre envisagée sur uniquement les 2 400
Seules ces 2 parcelles feront I'objet de 'OAP d’une superficie de 2 indiquéz P 8 g
2 400 m? au lieu des 4 000m? cités dans le projet. '
Je m’interroge sur la surface constructible pour réaliser les
logements
R20/CO03 Parcelle CN 305 La parcelle visée est classée en zone Npnr au PLU en vigueur,
REY-ZEMOR Demande de requalification de la parcelle en zone AU, du fait correspondant a un secteur de preservathn et'de protect\lon des
, ) e Paysages Naturels Remarquables de la Directive Paysagére des
gu’autour de nombreuses constructions ayant été réalisées . . . o
Alpilles, et est concernée par le risque feu de forét.
De plus, cette demande ne fait pas partie des objets de la présente
procédure de modification. Elle pourra étre étudiée dans le cadre
d’une procédure d’évolution du PLU ultérieure.
R21/M10 OAP n°2 « Quartier Saint Victor Ouest » L'OAP indique : « Envisager I'arrosage des espaces verts grace aux
OGER Divers commentaires concernant eaux du canal d’irrigation » sans pour autant 'imposer. Le projet

éventuel indiquera si cette possibilité est réalisable tout autant

« Modification n°1 du PLU de la commune de Fontvieille »

Page 7 sur 15




Contribution n°

Objet
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- Il'arrosage de I'espace vert de cette OAP ; ruissellement;
inondation ...

- le bassin de rétention du secteur

- les images satellites anciennes, ne reflétant pas la réalité

juridiquement au regard du droit de propriété que

techniquement.

Il en est de méme pour la gestion des eaux pluviales (bassin de
rétention, etc...) qui devra faire I'objet d’une étude technique
spécifique

lors la demande d’autorisation

du dépot de
d’aménagement.

Le fond ortho-photographique est le dernier officiellement mis a
notre disposition ; il date de 2017.

R 22 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » Voir réponse déja apportée sur cette OAP
MARCEL Vu la présentation du projet avec la création d’une route, quartier
Crevelettes Est, pour acces aux futurs logements (allée des pins).
Nous sommes contre ce projet, a cause des nuisances sonores et
visuelles qui vont impacter notre tranquillité et ce site
exceptionnel. Nous trouvons dommage de dénaturer un site
naturel avec de beaux arbres prés du Moulin SOURDON
R23 OAP n°4 « Quartier Bedaride » //
MELKI Le cheminement doux ne présente aucun utilité
Demande de conserver la méme harmonie dans le quartier,
densification identique a celle déja existante. Pas de construction
d’'immeuble a I’horizontale. Densification trop importante
Route de St jean trop étroite. Chemin d’acces trop étroit.
R22/C11 OAP n°4 « Quartier Bedaride » Concernant I'acces au site, I'OAP prévoit :
SCAREMBERG Diverses observations concernant - I"élargissement du chemin de Bédarrides afin de faciliter le

- les voies d’acces

croisement des véhicules et d’améliorer la sécurité des
usagers,
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Contribution n° | Objet Réponse de la Mairie de Fontvieille
- les parking des futures habitations, mais aussi de leurs - le traitement de l'intersection entre la route de Saint-Jean
visiteurs et le chemin de Bédarrides afin de sécuriser I'entrée et la

- la sécurité par rapport a la coopérative qui stocke
d’'importantes quantité de nitrate d’ammonium

- l'aspect paysage

sortie du secteur.

Concernant le stationnement des véhicules, 'OAP se situe en zone
UC au PLU en vigueur, l'opération devra tenir compte des
obligations en matiere de stationnement fixées par le reglement
du PLU ; soit 2 places de stationnement par logement. De plus, le
réglement prévoit que lors de la création d’aires de stationnement
de plus de trois places, celles-ci doivent étre accompagnées d’un
aménagement paysager.

Pour I'aménagement paysager du site, I'OAP prévoit :

- I'aménagement d’un espace vert paysager en partie
Nord, qui permettra également de stocker les eaux
pluviales,

- le traitement paysager de l'interface des futures
constructions avec les constructions riveraines,

- le traitement paysager des aires de stationnement,

- la préservation des arbres d’alignement le long des voies
de desserte.

En ce qui concerne la coopérative agricole, cette derniére est
contrblée et ne stocke pas des matiéres ni des quantités a risque.

R24 /R26/C10
PAYN-ECHALIER

2 consultations
Diverses observations concernant :

- Critéres qui ont présidé au choix de huit mas et batiments
retenus comme remarquables ? Comment préserver le
"site patrimonial emblématique de qualité" actuel ?

- Les AOP de 1 a 6: Dans quel but est-il envisagé de
structurer l'urbanisation en renforcant encore la densité

Le document de travail ayant permis le choix des 8 mas et
batiments retenus sera communiqué a la commissaire enquétrice.
Pour autant, il est précisé que les critéres sont cités dans les
documents de la modification soumis a I’enquéte publique (p. 47
de la notice de présentation).

Il est d’autre part rappelé que le choix initial des élus était de
permettre les changements de destination de « tous » les mas ou
batiments agricoles existants a la date d’approbation du PLU. Les
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Réponse de la Mairie de Fontvieille

des habitations du village qui ne peut qu'y perdre en

termes d'attractivité, au paysage emblématique du
village ?

- Elargissement de certaines routes ou voies du village :
De quelle maniere la municipalité entend faire respecter la
"douceur" de ces cheminements?

Avenue d'Arles, largueur portée a 16 metres : Comment un

tel objectif pourrait-il étre atteint ? Envisagerait-on des

expropriations de terrains appartenant aux riverains?

services de I'Etat ont indiqué que cette regle était contraire au
code de l'urbanisme et qu’elle devait donc étre supprimée au
profit d’'une liste exhaustive.

Sur la densité des OAP, les élus renvoient aux obligations de
densité imposées par le SCOT, document supra-communal qui
s'impose au PLU.

R 27 Constat que les parcelles AP52 (partiellement) et AP 53 vont étre | La modification n° 1 du PLU n’apporte aucun changement sur le
MORI sollicitées pour la réalisation du nouveau cimetiere. Je | classement de ces parcelles et 'emplacement réservé tels que
souhaiterais savoir dans quel délai ce projet se réalisera et | prévus au PLU dés son approbation en 2017.
concernant les procédures en place (expro, achat, ...) et que la | | e projet d’extension du cimetiere n’est pas a I'ordre du jour pour
parcelle AP52 qui m’appartient change de classement (en | yinstant.
redevenant UC), avec la parcelle AP 51
R28 / M05 OAP n°4 « Quartier Bedaride » Voir réponse déja apportée sur cette OAP
GARCIAZ - Diverses observations portées par le comité de quartier,
MASSON concernant :

- Les voies d’accés
- Le nombre de logement maximum

- la sécurité par rapport a la coopérative qui stocke
d’importantes quantité de nitrate d’ammonium
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R29/C14 Diverses observations concernant : Voir réponses déja apportées sur ces points.
ABADIE - Mauvaise qualité du dossier soumis a enquéte Il est rappelé que la modification n® 1 du PLU n’a aucunement pour
. les OAP; les emplacements réservés: les Mas objet de retravailler le volet de la gestion des eaux.
remarquables La réglementation liée au risque feu de forét a quant a elle était
mise a jour conformément aux porters a connaissance de 2014 et
- Insuffisance concernant la prise en compte du cycle de 2017 comme souhaité par les services de I'Etat.
I’eau, de la gestion des risques, notamment incendie
R31 Quel est le devenir des terrains en bordure du chemin Mas Boyer, | La modification n° 1 du PLU n’apporte aucun changement au
QUERIN jouxtant ce dernier. Le PLU va-t-il changer zonage et reglement du PLU approuvé attachés a ce secteur.
M 01 Parcelle CN 870 et CN 887 Voir réponse déja apportée sur ce sujet.
GUEYDAN Proposition d’ajuster la distance minimale de retrait de toute
construction par rapport aux limites de zones non constructibles,
passant de 25 metres actuels a 5 métres : en cohérence avec la
pratique adoptée par I'ensemble des communes de la zone des
Alpilles
M 02 OAP n°4 « Quartier Bedaride » Voir réponse déja apportée sur cette OAP
MASSON Le nombre de constructions
Artificialisation des sols
La coopérative agricole, un dépdt régional de fourniture agricole
(engrais et de nitrate d'ammonium)
M 04 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » //
DIVAY Témoignage de consternation par le projet
M 08 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » Voir réponse déja apportée sur cette OAP
M. BLANC
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Inquiétudes et interrogations concernant le projet:
Aménagement ; nuisances; canal d’arrosage; dénivelé des
terrains ; ruissellement, infiltration et inondation ; protection de
la ripisylve le long du canal ; cheminement doux

Considéré comme jardins refuge LPO ; le patrimoine historique ; ...

Regret qu’aucune étude d’'impact géologique ni environnemental
n’ait été menée sur la zone de I'OAP Crevelettes Est, une zone de
forét protégée par la réglementation du PNR.

Contradiction du projet avec I'ER 31 qui prévoit un espace public
et d’'aménagement aux abords du moulin SOURDON

M 09 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » //
GUSTIN Total désaccord avec le projet. Projet insensé.
M 11 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » //
A. BLANC | Contre-pied des efforts de valorisation réalisés par les différente
municipalités, fragilisation des milieux naturels par le passage
régulier de nombreux véhicules
M 12 OAP n°4 « Quartier Bedaride » //
BELLON - Décision du 20/06/2023 du TA de Marseille
CORNILLE Rappel que le chemin d’acces est propriété exclusive des consorts
BELLON
M 13 Diverses observations concernant : Voir réponse déja apportée sur ces OAP
PRALUS - OAP n°®1 « Quartier Crevelettes Est » : Projet scandaleux

- OAP n°4 «Quartier Bedaride »: Comment peut-on
envisager de construire un grand nombre d'habitations,
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dans une zone non artificialisée en limite de commune et
avec pour acces un simple chemin de terre ?

M 14 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » //
BOIS Opposition au projet
M 15 OAP n°1 « Quartier Crevelettes Est » Voir réponse déja apportée sur cette OAP
GUILLON Diverses observations notamment concernant :
- Accroissement du risque d’incendie, a proximité d’une
zone boisée, principalement constituée de pins et balayée
par le mistral
- Risque élevé de ruissellement et d’inondation des terrains
et habitations en contre-bas de cette zone
- Remise en cause de I'équilibre naturel de cette zone.
co7 Parcelle AB129 Les élus confirment que la limite de la zone UC reste inchangée
MONNIER Demande a retrouver la limite de la zone UC au niveau du canal | Par rapport au PLU en vigueur, et correspond au canal d’irrigation
d’irrigation existant.
M. MONNIER semble donc étre favorable au maintien de cette
limite telle que proposée et telle que déja inscrite au PLU
approuvé.
co8 OAP n°4 « Quartier Bedaride » Voir réponse déja apportée sur cette OAP
MERZOUGUI Projet mettant en péril son quotidien (habitation et entreprise)
et celui des habitants, et I'équilibre du quartier
c13 Diverses observations, notamment d’un point de vue naturaliste, | Voir réponses déja apportées sur les divers points soulevés.
ANTE’A concernant : Plusieurs autres points abordés ne font pas I'objet des

modifications apportées dans le cadre du dossier mis a I'enquéte.
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- Manque de lisibilité des documents, notion utilisée
pouvant étre source de confusion (ex. Mas remarquables,

)

- Doute sur le bien-fondé de batiments pouvant changer de
destination conservant un lien avec I'activité agricole :
Mas d’Auge, Chateau d’Estandon,

- L’absence de prise en compte : des lisieres au titre des
enjeux écologiques et paysagers, des zones humides, du
reéglement de la loi sur I'engrillagement

- Les OAP

Réponses au questionnement du Commissaire Enquéteur :

1.

Les articles L.132-7 et L. 132-96 du code de I'urbanisme précisent les personnes publiques a associer a la procédure de révision ou modification d’un
PLU. Les ASA telle I’ASA du canal d’irrigation de la Vallée des Baux n’en font pas partie. Toutefois, dés lors qu’un dossier d’autorisation d’urbanisme
sera déposé pour tout projet sur cette OAP pouvant impacter le canal d’irrigation, I’ASA gestionnaire de ce canal sera obligatoirement consultée.

Il est joint a la présente synthése, un document de travail qui liste les batiments ou mas identifiés par les élus comme « remarquables » ainsi que les
critéres de sélection choisis. Cette analyse complexe a ensuite été complétée par une mise en paralléle avec I'implantation de chacun des batiments
au regard de zones a risque (risque feu de forét notamment qui limite les possibilités de changement de destination) pour définir in fine la ou les
destinations possibles pour ceux retenus.

Les zones humides sont représentées sur la planche graphique en annexe 6.21 du PLU approuvé. Cette planche n’a pas été modifiée dans le cadre de
la présente procédure et n’est donc pas présente dans le dossier soumis a I'enquéte publique.

Au regard de la durée de la procédure qui a été nécessaire avant d’arriver a I’'enquéte publique, 'OAP « Quartier Croix Rouge » a effectivement dans
I'intervalle, été réalisée sans que pour autant I'achévement des travaux total ne soit effectif.

En ce qui concerne les OAP « quartier Crévelettes » et « quartier Bédarrides », il est précisé qu’il n’a nullement été question lors du lancement de la
procédure de modification, de les supprimer comme semble le souhaiter la majorité des personnes concernées mais essentiellement de répondre
aux observations formulées par les services de I'Etat. Les termes de la délibération de lancement de la procédure de modification qui concerne I'objet
de ces deux OAP sont rappelés ci-dessous et sont tres limitatifs :
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e L°OAP n® 1 — quartier des Crévelettes Est, sera revue pour en diminuer
I"emprise et étudier les solutions alternatives de desserte. Dans le méme
sens, I'OAP n° 4 — quartier de Bédarrides, fera 1'objet d*une relecture sur
les possibilités de desserte autant par véhicules que par cheminements
doux,

Les observations et remarques formulées lors de la présente enquéte ont cependant bien été notées.
La présente modification a justement pour objet I'intégration du porter a connaissance risque feu de forét de 2017 qui impose des régles précises en

matiére de risque feu. L'OAP n° 9 relative au secteur du camping a également été retravaillée au regard des remarques formulées par les services de
I’Etat et notamment pour une meilleure prise en compte du risque. Enfin comme il est précisé en page 28 et suivantes du document de synthése, le

réglement de la zone Nt a également été repris.
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MODIFICATION N°1 - PLU
changements de destination zones Aet N
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fca.commissaire.enqueteur@gmail.com
_

De: fca.commisssaire.enqueteur@gmail.com
Envoyé: dimanche 17 mars 2024 20:17

A: ‘Anne-Laure EIMER-BAYLE'

Objet: RE: Réponses suite a PV de synthése modif PLU

Mme EIMER BAYLE, bonjour
Je me permets de revenir vers vous concernant 2 points :
1. Demande de précisions
J’aimerais avoir des précisions concernant la sélection des batiments pouvant faire 'objet d’un
changement de destination
J’ai bien compris les critéres de sélection, mais je ne comprends pas les choix finaux.
Parmi les batiments sélectionnés, le nombre de compatibilité/criteres vade 3a 8, etily a méme un
batiment qui n’a méme pas eu d’étude de criteres.
Alors qu’est-ce qui a réellement préfiguré les choix ?
Quels sont réellement les critéres qui ont pesé dans la balance pour donner cette sélection ?

Pourqguoi le critére « Augmentation vulnérabilité zones a risque » a été additionné dans le « total
compatibilité/criteres » ?
Quel a été le poids de ce critére, le méme que les autres critéres ?

Est-ce que des points majorants/minorants ont été appliqués selon les critéres, selon la
vulnérabilité/les risques encourus ?

2. Jesollicite un délai de 2 semaines afin d’avoir les réponses a mes interrogations ci-dessus, et pour
pouvoir terminer correctement mon rapport et les conclusions

Je vous remercie pour les réponses que vous pourrez m’apporter.
Je vous souhaite une belle semaine

Bien cordialement
Fabienne CARRIAS



DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

MAIRIE DE FONTVIEILLE

Note 4 I’attention de Mme Fabienne CARRIAS, Commissaire enquétrice.

Objet : Modification N°1 du PLU - changements de destination - analyse de la liste des
batiments

Par mail en date du 17 mars 2024, vous avez souhaité obtenir des précisions quant
a la sélection des batiments pouvant faire ’objet d’un changement de destination.

La présente note a vocation a vous apporter les précisions attendues sur ce point.

La commission d’urbanisme a travaillé le sujet du changement de destination des bétiments en
zones A et N en utilisant en premier lieu les critéres d'analyse issus du « Guide des bonnes
pratiques a ["attention des collectivités territoriales » de la CDPENAF 4 savoir :

- La qualité paysagere

- La qualité patrimoniale et vernaculaire

- La qualité architecturale

- La présence de réseaux humides ; eau potable, assainissement

- L’augmentation de la vulnérabilité vis-a-vis des risques naturels et technologiques

- La préservation de I’environnement paysager

- La non remise en cause de I’activité agricole de I’exploitation ou est situé le batiment
- La compatibilité entre la nouvelle activité autorisée et 1’activité agricole environnante
- L’aptitude des sols médiocre

- L’extinction avérée de la destination initiale du batiment.

Vous retrouvez ces critéres dans le tableau qui vous a été précédemment fournis. Pour précision
la derniére colonne de ce tableau « total compatibilité / critéres) ne fait que mentionner le
nombre de colonnes ol une réponse a pu étre apportée. Elle n’a nullement eu pour vocation
d’établir une forme de classement car les données se sont avérées incomplétes et méme
impossibles 4 définir pour certains biens.

Un important travail d’identification a été mené pour lister tous les béatiments pouvant
potentiellement étre concernés dans les zones A et N a la fois par des échanges entre ¢lus ayant

1- A h
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connaissance de ces batiments souvent situés dans des sites reculés et par un travail sur plan
cadastral couplé avec des vues acriennes.

Dans un second temps, chaque batiment a fait I’objet d’une analyse de situation au cas par cas
ou les questions suivantes se sont posées :

- Intérét architectural du batiment,

- Insertion urbaine : voirie, réseaux, ...

- Nature du batiment identifié : mas ; ancienne ferme, hangar agricole, ...

- Le potentiel urbanisable & savoir la superficie (surface de plancher approximative) du
ou des batiments pouvant &tre concernes

- La connaissance de 1’existence ou non de projet

- Quels changements de destination autoriser et sous quelles conditions ?

Par la suite, une analyse plus fine est venue compléter tout ce premier travail au regard des
zones A risque pouvant impacter les batiments et interdire certaines destinations (zone a risque
inondation, zone a risque feu de forét, zone sous risque technologique). Il s’est ainsi avére que
la destination habitation ainsi que les établissements recevant du public (ERP) tels que les
restaurants, hotels, gites ruraux, salles des réception, commerces, etc.... ne pouvaient étre
autorisés dans certaines zones, notamment celles soumises & un risque feu de forét fort &
exceptionnel, ce qui est le cas pour la majorité des batiments listés.

Le risque technologique lié 3 la présence des gazoducs ou du pipeline a également €té pris en
compte mais pour autant, la réglementation liée impose uniquement d*informer le gestionnaire
des réseaux concemés des projets susceptibles d’étre créés dans la ou les zones d’impact sans
qwil y ait interdiction formelle de construire ou habiter. 1l ne s’agit donc pas d’un critére
d’exclusion pour la possibilité de changer de destination un batiment existant forcément hors
emprise des canalisations.

A T'issue de ce travail de synthése, une présentation a été réalisée a 1’ensemble des élus du
conseil municipal afin que chacun puisse valider les choix. Les fiches ont été réalisées par la
suite conformément a tous ces échanges.

Fontvieille le 26 mars 2024
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02 avril 2024

1. CONCLUSIONS DU RAPPORT D’ENQUETE

1.1. RAPPEL SUCCINCT DU CONTEXTE

L'enquéte porte sur
« la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de FONTVIEILLE »

La mairie de FONTVIEILLE a pris un arrété n°23/452 en date du 15 décembre 2023, prescrivant
I'ouverture d’une enquéte publique.

Le Tribunal administratif a pris décision de nommer Fabienne CARRIAS en tant que commissaire
enquéteur pour ce projet, le 18 octobre 2023.

L'enquéte publique s’est déroulée du 10 janvier au 15 février 2024. Le périmétre de l'enquéte
concerne la commune de FONTVIEILLE.

Le commissaire enquéteur a assuré six permanences, a la Mairie de FONTVIEILLE.

1.2. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Le public s’est mobilisé car intéressé et parfois opposé a certaines propositions concernant cette
modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

A la cléture de I'enquéte, le registre d’enquéte a recu un total de 59 observations (13 requétes
par courrier, 15 requétes par mail, 31 sur le registre papier).

1.3. SYNTHESE DES AVIS DU PUBLIC

Des échanges, que le commissaire enquéteur a eus avec les personnes qui sont venues, il
ressort de nombreuses préoccupation ont principalement concernés I’OAP n°1 « Quartier des Crevelettes
Est » et 'OAP n°4 « Quartier Bedaride », et de maniere décroissante :

= Les autres OAP

* Les mas remarquables

= Le cycle de l'eau, dans divers secteurs : arrosage, ruissellement ...
» La gestion des risques : incendie, ICPE / Mas d'Auge, coopérative
= La biodiversité, dont le PNR

= Le patrimoine : les aqueducs, les moulins
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2. CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A l'issue de I'enquéte publique, aprés avoir :
» Etudié le dossier d’enquéte,
*= Pris connaissance des explications et arguments de la commune de FONTVIEILLE

= Recu le public lors des permanences, et analysé leurs observations

Le commissaire enquéteur a rédigé un rapport d’enquéte, complété avec des annexes.

Et dans un document séparé, le commissaire enquéteur Fabienne CARRIAS émet les conclusions
suivantes :

2.1. CONCERNANT LE DOSSIER

De notre point de vue, les pieces du dossier PLU sont claires et paraissent exhaustives.

Toutefois, comme il s’agit d’'une modification, seules les pieces modifiées ont été présentées. Il
nous a parfois manqué le lien/explication entre les pieces du PLU approuvées et celles
présentées en enquéte dans le cadre de cette modification n°1.

Il y a eu des reproches concernant les fonds de carte utilisés.

2.2. CONCERNANT LA COMMUNICATION SUR LE PRESENT PROJET

Malgré quelques récriminations de personnes, la communication autour du projet a été bien
réalisé.

Nous félicitons la commune pour l'accessibilité donnée a l'information.

2.3. SUGGESTIONS COMPLEMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

2.3.1. Concernant le dossier

Nous aurions apprécié que la notice de présentation soit plus claire et moins redondante avec
le reglement notamment.

Nous regrettons de ne pas avoir eu de :
= plans de zonage, avec les sections parcellaires identifiées

» documents de travail finalisés apportant une justification claire et incontestable
concernant la sélection des « Batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination en zone agricole »

= d'informations plus claires concernant le réaménagement envisagé pour le camping
(OAP n°9 « Secteur Michelet Sud »)

Nous sommes surpris d’avoir eu la présentation de I'OAP n°6 « Quartier Croix Rouge » alors
gue son aménagement est pratiquement terminé et sera prochainement réceptionné.

Il est également regrettable que la commune n’ait pas fait I'effort de mener des réunions de
travail/concertation et esquisser des aménagements qui auraient pu faire consensus aupreés
des riverains et propriétaires concernés par les OAP « Quartier des Crevelettes Est » et
« Quartier Bedaride », puisque ces deux OAP avaient déja fait I'objet de nombreuses
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contestations lors de I’'enquéte publique du PLU en 2017. En effet, les personnes sont favorables
a un aménagement, mais opposées a ce qui est proposé.

3. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Compte tenu des conclusions qui précédent, le commissaire enquéteur émet concernant la
modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme sur la commune de FONTVIEILLE, un :

AVIS DEFAVORABLE

Sur certains points du projet présenté

L'avis défavorable porte sur

» La liste des « Batiments pouvant faire I’'objet d’'un changement de destination en zone
agricole », le document de travail fourni et le courrier complémentaire n‘apportent pas
suffisamment de pertinence dans la justification des choix réalisés. Ce doute est de plus
entretenu par :

o CD 7 « Mas MONREDON » qui doit étre supprimé de la liste puisque celui-ci a été
démoli, et fait I'objet d’un procés-verbal (cf. courrier de la DDTM, du 15/12/2023)

o CD 1 « CHATEAU D’ESTOUBLON » car méme si les propriétaires maintiennent
une activité vigne et olive, cette propriété a déja largement changé de destination
puisque se composant d’'un complexe hoételier (10 chambres et suites), d'un
restaurant, d'une boutique de vente, de salle(s) de séminaire (cf. site internet)

= Trois OAP
o OAP n°1 « Quartier des Crevelettes Est » :

= Cette OAP se situe dans le cone de vue du Moulin REDON, et peut-étre
des autres moulins. Elle est en limite du PNR. Elle accueille une
biodiversité qu'il serait bon de protéger.

*= De plus les accés actuellement envisagés sont fortement contestables :
des pins protégés, voie étroite et fortement passante notamment I'été, ....

*= Elle souléve de nombreuses contestations depuis plusieurs années qu’il
serait bon de prendre en compte. En effet, les riverains et propriétaires
sont favorables a un aménagement, mais opposées a ce qui est proposé.

o OAP n°4 « Quartier Bédaride » :

= Cette OAP se situe a proximité d’un coopérative agricole qui stockerait
des produits dangereux, et il serait bon de sécuriser les informations
avant de prévoir installer des familles, afin d’éviter un autre AZF

* L’acces a cette OAP semble poser de nombreuses questions : propriété du
chemin d’acceés, travaux a lI'entrée du chemin depuis la route Saint Jean,

= Elle souleve de nombreuses contestations depuis plusieurs années qu'’il
serait bon de prendre en compte. En effet, les riverains et propriétaires
sont favorables a un aménagement, mais opposées a ce qui est proposé.
o OAP n°9 « Secteur Michelet Sud » :

= Ce secteur est soumis a un aléa feu de forét subi fort a exceptionnel.
L'aménagement proposé pour cette OAP nous apparait insatisfaisant par
rapport aux risques (cf. incendie du 04/08/2020 sur la cote bleue).
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AVIS FAVORABLE

Sur certains points du projet présenté

formulé avec recommandations

3.1. RECOMMANDATIONS

Nous formulons les recommandations suivantes :
Recommandation 01 : OAP n°8 « Secteur des Aqueducs »

» Respecter les cones de vue des Aqueducs lors des aménagements projetés
Recommandation 02 : OAP n°2 « Quartier Saint Victor Ouest »

» S’assurer quand vous suggérez l'arrosage des espaces verts grace aux eaux du canal
d’irrigation » sans vous assurez que cette possibilité est réalisable tant juridiquement
au regard du droit de propriété que techniquement

Recommandation 03 : Prise en compte de certains points pour les évolutions futures du PLU

» Certains points de la contribution de I'association ANTE’A (C 13) ne faisant actuellement
pas l'objet des modifications apportées dans le cadre du dossier mis a I'enquéte, mais
qu’il serait bon d’en tenir compte pour les évolutions futures du PLU

» Certains points de la contribution ABADIE (R 29 / C 14)
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